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Lêi nãi ®Çu

Thùc hiÖn Ch­¬ng tr×nh phèi hîp sè 22/2002/CTPH- HND-TC§C ngµy 4/3/2002 gi÷a Héi N«ng d©n ViÖt Nam vµ Tæng côc §Þa chÝnh (nay lµ Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng) vÒ phæ biÕn, gi¸o dôc ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai cho n«ng d©n; thùc hiÖn §Ò ¸n Phæ biÕn, tuyªn truyÒn ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai cña Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng; nh»m ®¸p øng nhu cÇu t×m hiÓu ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai cña c¸n bé, héi viªn, n«ng d©n, Trung ­¬ng Héi N«ng d©n ViÖt Nam vµ Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng tæ chøc biªn so¹n Sæ tay phæ biÕn ph¸p luËt ®Êt ®ai cho n«ng d©n (tËp 4) d­íi d¹ng hái - ®¸p, ng¾n gän, dÔ hiÓu. 

Cuèn sæ tay nµy sÏ giíi thiÖu cho b¹n ®äc biÕt nh÷ng vÊn ®Ò liªn quan trùc tiÕp ®Õn ®êi sèng cña n«ng d©n ®­îc quy ®Þnh trong LuËt §Êt ®ai n¨m 2003 vµ c¸c v¨n b¶n d­íi LuËt §Êt ®ai.

Chóng t«i mong r»ng, cuèn Sæ tay phæ biÕn ph¸p luËt  ®Êt ®ai cho n«ng d©n (tËp 4) sÏ mang l¹i cho c¸n bé, héi viªn, n«ng d©n nh÷ng kiÕn thøc ph¸p luËt bæ Ých vµ thiÕt thùc vÒ ®Êt ®ai. Mong nhËn ®­îc ý kiÕn ®ãng gãp cña b¹n ®äc.

Xin c¶m ¬n.







Ban Biªn tËp

Ch­¬ng I

Nh÷ng vÊn ®Ò chung

C©u hái 1:

§Êt giao cho hé gia ®×nh sö dông th× ai chÞu tr¸ch nhiÖm tr­íc Nhµ n­íc trong thêi gian sö dông ®Êt?

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 5 §iÒu 2 cña NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004 cña ChÝnh phñ vÒ thi hµnh LuËt §Êt ®ai (sau ®©y gäi t¾t lµ NghÞ ®Þnh 181), th× chñ hé gia ®×nh lµ ng­êi chÞu tr¸ch nhiÖm tr­íc Nhµ n­íc ®èi víi viÖc sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh ®ã.

Trong tr­êng hîp ®Êt giao cho hé gia ®×nh, nh­ng hé gia ®×nh uû quyÒn cho ng­êi kh¸c thùc hiÖn quyÒn vµ nghÜa vô cña ng­êi sö dông ®Êt, th× theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 115 cña NghÞ ®Þnh 181, ng­êi ®­îc uû quyÒn lµ ng­êi chÞu tr¸ch nhiÖm tr­íc Nhµ n­íc ®èi víi viÖc sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh ®ã.

Ng­êi ®­îc hé gia ®×nh sö dông ®Êt uû quyÒn ph¶i lµ ng­êi cã ®ñ n¨ng lùc hµnh vi d©n sù theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ d©n sù. ViÖc uû quyÒn ph¶i b»ng v¨n b¶n vµ cã chøng thùc cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i c­ tró hoÆc chøng nhËn cña c«ng chøng nhµ n­íc.
C©u hái 2:

Tr­êng hîp nµo kh«ng ®­îc ®ßi l¹i ®Êt cò mµ nay ng­êi kh¸c ®ang sö dông?

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 4 cña NghÞ ®Þnh 181, c¸c tr­êng hîp sau ®©y kh«ng ®­îc Nhµ n­íc thõa nhËn viÖc ®ßi l¹i ®Êt vµ kh«ng xem xÐt, gi¶i quyÕt khiÕu n¹i vÒ viÖc ®ßi l¹i ®Êt mµ Nhµ n­íc ®· giao cho ng­êi kh¸c sö dông theo c¸c chÝnh s¸ch ruéng ®Êt tr­íc ngµy 15/10/1993 (ngµy LuËt §Êt ®ai 1993 cã hiÖu lùc thi hµnh):

1. §Êt bÞ tÞch thu, tr­ng thu, tr­ng mua khi thùc hiÖn c¶i c¸ch ruéng ®Êt ë miÒn B¾c; chÝnh s¸ch xo¸ bá triÖt ®Ó tµn tÝch chiÕm h÷u ruéng ®Êt vµ c¸c h×nh thøc bãc lét thùc d©n, phong kiÕn ë miÒn Nam;

2. §Êt ®· hiÕn, tÆng cho Nhµ n­íc, cho hîp t¸c x· vµ c¸c tæ chøc kh¸c, cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n;

3. §Êt ®· gãp vµo hîp t¸c x· n«ng nghiÖp theo quy ®Þnh cña §iÒu lÖ hîp t¸c x· n«ng nghiÖp bËc cao;

4. §Êt thæ c­ mµ Nhµ n­íc ®· giao cho ng­êi kh¸c ®Ó lµm ®Êt ë; ®Êt ë vµ ®Êt v­ên ®· giao l¹i cho hîp t¸c x· ®Ó ®i khai hoang; ruéng ®Êt ®· bÞ thu håi ®Ó giao cho ng­êi kh¸c hoÆc ®iÒu chØnh cho ng­êi kh¸c khi gi¶i quyÕt tranh chÊp ruéng ®Êt;

5. §Êt ®· chia cho ng­êi kh¸c khi h­ëng øng cuéc vËn ®éng san sÎ bít mét phÇn ruéng ®Êt ®Ó chia cho ng­êi kh«ng cã ruéng vµ thiÕu ruéng t¹i miÒn Nam sau ngµy gi¶i phãng.

C©u hái 3:

Tr­êng hîp nµo th× ®­îc ®ßi l¹i ®Êt cò mµ Nhµ n­íc ®· m­în cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n? Gi¶i quyÕt viÖc tr¶ l¹i ®Êt nh­ thÕ nµo? 

Tr¶ lêi:

1. Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 116 cña LuËt §Êt ®ai, §iÒu 112 cña NghÞ ®Þnh 181, th× nh÷ng tr­êng hîp Nhµ n­íc ®· m­în cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n th× nay Nhµ n­íc tr¶ l¹i ®Êt ®· m­în nÕu cã ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn sau:

a) Cã giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt (giÊy tê quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai);

b) Cã giÊy tê cho m­în ®Êt mµ c¸c bªn ®· ký kÕt t¹i thêi ®iÓm cho m­în ®Êt;

c) Cã nhu cÇu sö dông ®Êt (yªu cÇu Nhµ n­íc tr¶ l¹i quyÒn sö dông ®Êt ®· m­în). 

d) Bªn m­în ®Êt lµ c¬ quan, ®¬n vÞ tæ chøc cña Nhµ n­íc, cña §¶ng Céng s¶n ViÖt Nam, MÆt trËn tæ quèc ViÖt Nam vµ c¸c tæ chøc chÝnh trÞ - x· héi.

2. Nguyªn t¾c tr¶ l¹i ®Êt mµ Nhµ n­íc ®· m­în cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n:

a) Tr¶ l¹i quyÒn sö dông ®Êt ®· m­în nÕu ®Êt ®ã ch­a giao cho ng­êi kh¸c sö dông;

b) Båi th­êng b»ng tiÒn hoÆc giao ®Êt míi, chç ë míi nÕu ®Êt ®ã ®· giao cho ng­êi kh¸c sö dông.

ViÖc båi th­êng b»ng tiÒn hoÆc b»ng ®Êt  míi ®­îc tÝnh theo gi¸ ®Êt do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh t¹i thêi ®iÓm xem xÐt båi th­êng.

c) ViÖc gi¶i quyÕt tr¶ l¹i ®Êt mµ Nhµ n­íc ®· m­în cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc thùc hiÖn ®Õn hÕt ngµy 31 th¸ng 12 n¨m 2010.

3. Tr×nh tù tr¶ l¹i ®Êt mµ Nhµ n­íc ®· m­în: 

a) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n tr­íc ®©y ®· cho c¬ quan nhµ n­íc m­în ®Êt lËp hå s¬ gåm cã c¸c giÊy tê sau:

- §¬n yªu cÇu tr¶ l¹i quyÒn sö dông ®Êt; 

- Mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt (giÊy tê quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai);

- GiÊy tê cho m­în ®Êt mµ c¸c bªn ®· ký kÕt t¹i thêi ®iÓm cho m­în ®Êt.

b) Tr­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· cho c¬ quan nhµ n­íc m­în ®Êt kh«ng cßn l­u gi÷ giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt, giÊy tê cho m­în ®Êt mµ chØ cßn l­u t¹i c¬ quan nhµ n­íc th× c¬ quan nµo l­u giÊy tê ®ã ph¶i cã tr¸ch nhiÖm cung cÊp c¸c giÊy tê ®ang l­u gi÷ ®Ó hé gia ®×nh, c¸ nh©n hoµn thiÖn hå s¬.

c) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· cho c¬ quan Nhµ n­íc m­în ®Êt nép hå s¬ t¹i Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt cho m­în. 

d) Sau khi nhËn ®­îc hå s¬ hîp lÖ, Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc trung ­¬ng cã tr¸ch nhiÖm xem xÐt, gi¶i quyÕt.

4. Tr­êng hîp c¬ quan nhµ n­íc ®· m­în nhµ ë, nhµ x­ëng s¶n xuÊt kinh doanh g¾n liÒn víi ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 1991 th× ®­îc gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh t¹i NghÞ quyÕt sè 58/1998/NQ-UBTVQH 10 ngµy 20 th¸ng 8 n¨m 1998 cña Uû ban Th­êng vô Quèc héi vÒ giao dÞch d©n sù vÒ nhµ ë ®­îc x¸c lËp tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 1991.
C©u hái 4:

Hé gia ®×nh, c¸ nh©n cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh¸c m­în, thuª ®Êt th× cã ®­îc ®ßi l¹i kh«ng? Gi¶i quyÕt nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi:

1. Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 113 cña NghÞ ®Þnh 181, tr­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh¸c m­în, thuª ®Êt ë g¾n liÒn víi nhµ ë (nay cã thÓ kh«ng cßn nhµ ë ®ã) hoÆc m­în, thuª ®Êt lµm mÆt b»ng s¶n xuÊt kinh doanh cã nhµ x­ëng (nay cã thÓ kh«ng cßn nhµ x­ëng ®ã) th× ®­îc ®ßi l¹i ®Êt ®ã khi cã ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn sau ®©y:

a) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n cho m­în, cho thuª ®Êt ph¶i cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt (giÊy tê quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai).

b) Cã v¨n b¶n tho¶ thuËn vÒ viÖc m­în ®Êt, thuª ®Êt. Tr­êng hîp kh«ng cã v¨n b¶n tho¶ thuËn vÒ viÖc m­în ®Êt, thuª ®Êt, nay bªn m­în, bªn thuª ®Êt tù nguyÖn tr¶ l¹i ®Êt ®· m­în, ®· thuª th× viÖc tr¶ l¹i ®Êt ph¶i ®­îc Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh quyÕt ®Þnh c«ng nhËn.

2. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh¸c m­în, thuª nhµ ë, nhµ x­ëng s¶n xuÊt kinh doanh g¾n liÒn víi ®Êt, th× ®­îc gi¶i quyÕt nh­ gi¶i quyÕt viÖc tr¶ l¹i nhµ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë ®· cho m­în, cho thuª theo quy ®Þnh t¹i NghÞ quyÕt sè 58/1998/NQ-UBTVQH 10 ngµy 20 th¸ng 8 n¨m 1998 cña Uû ban Th­êng vô Quèc héi vÒ giao dÞch d©n sù vÒ nhµ ë ®­îc x¸c lËp tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 1991.

C©u hái 5:

Tr­êng hîp nµo vi ph¹m ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 3 cña NghÞ ®Þnh 182/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004 cña ChÝnh phñ vÒ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh trong lÜnh vùc ®Êt ®ai, th× nh÷ng hµnh vi vi ph¹m ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai sau ®©y bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh:

1. Sö dông ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých;

2. LÊn, chiÕm ®Êt;

3. Huû ho¹i ®Êt;

4. G©y c¶n trë cho viÖc sö dông ®Êt cña ng­êi kh¸c;

5. ChuyÓn ®æi, chuyÓn nh­îng, cho thuª, cho thuª l¹i, thõa kÕ, tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt hoÆc thÕ chÊp, b¶o l·nh, gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt mµ kh«ng thùc hiÖn ®óng thñ tôc hµnh chÝnh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai;

6. Tù chuyÓn ®æi, chuyÓn nh­îng, tÆng cho ®èi víi ®Êt kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt;

7. Cè ý ®¨ng ký kh«ng ®óng lo¹i ®Êt, kh«ng ®¨ng ký khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt;

8. ChËm thùc hiÖn båi th­êng;

9. ChËm nép tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt mµ kh«ng ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn giao ®Êt, cho thuª ®Êt cho phÐp;

10. Cè ý g©y c¶n trë cho viÖc giao ®Êt, cho thuª ®Êt, thu håi ®Êt;

11. Kh«ng thùc hiÖn ®óng thêi h¹n tr¶ l¹i ®Êt theo quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt cña c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn;

12. Tù tiÖn di chuyÓn, lµm sai lÖch mèc chØ giíi quy ho¹ch sö dông ®Êt; mèc chØ giíi hµnh lang an toµn cña c«ng tr×nh;

13. Lµm sai lÖch c¸c giÊy tê, chøng tõ trong viÖc sö dông ®Êt;

14. Hµnh vi vi ph¹m hµnh chÝnh trong hµnh nghÒ t­ vÊn vÒ gi¸ ®Êt mµ kh«ng ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn cho phÐp;

15. Hµnh vi vi ph¹m hµnh chÝnh trong hµnh nghÒ t­ vÊn vÒ lËp quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt mµ kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn ®¨ng ký ho¹t ®éng hµnh nghÒ;

16. Hµnh vi vi ph¹m hµnh chÝnh trong hµnh nghÒ dÞch vô vÒ th«ng tin ®Êt ®ai, dÞch vô ®o ®¹c vµ b¶n ®å ®Þa chÝnh.

C©u hái 6:

Ng­êi cã hµnh vi lÊn, chiÕm ®Êt th× bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 10 cña NghÞ ®Þnh 182/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004 (sau ®©y gäi t¾t lµ NghÞ ®Þnh sè 182), ng­êi cã hµnh vi lÊn, chiÕm ®Êt th× bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh theo h×nh thøc vµ møc xö ph¹t nh­ sau:

1. Ph¹t tiÒn tõ mét tr¨m ngh×n (100.000) ®ång ®Õn n¨m tr¨m ngh×n (500.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh mµ quy thµnh tiÒn d­íi hai triÖu (2.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, d­íi m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp.

2. Ph¹t tiÒn tõ n¨m tr¨m ngh×n (500.000) ®ång ®Õn hai triÖu (2.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh mµ quy thµnh tiÒn tõ hai triÖu (2.000.000) ®ång ®Õn d­íi n¨m triÖu (5.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®Õn d­íi hai m­¬i l¨m triÖu (25.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp.

3. Ph¹t tiÒn tõ hai triÖu (2.000.000) ®ång ®Õn m­êi triÖu (10.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh mµ quy thµnh tiÒn tõ n¨m triÖu (5.000.000) ®ång ®Õn d­íi m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ hai m­¬i l¨m triÖu (25.000.000) ®ång ®Õn d­íi n¨m m­¬i triÖu (50.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp. 

4. Ph¹t tiÒn tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®Õn hai m­¬i triÖu (20.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh mµ quy thµnh tiÒn tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång trë lªn ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ n¨m m­¬i triÖu (50.000.000) ®ång trë lªn ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp.

5. Buéc kh«i phôc l¹i t×nh tr¹ng cña ®Êt tr­íc khi vi ph¹m ®èi víi c¶ 4 tr­êng hîp trªn.

Ch­¬ng II

vÒ giao ®Êt, 

cho thuª ®Êt, 

thu håi ®Êt
C©u hái 7:

Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn cã thÈm quyÒn giao ®Êt kh«ng? 

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 37 cña LuËt ®Êt ®ai n¨m 2003, th× thÈm quyÒn giao ®Êt, cho thuª ®Êt, cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:

1. Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc trung ­¬ng quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt, cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi tæ chøc; giao ®Êt ®èi víi c¬ së t«n gi¸o; giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®èi víi ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi; cho thuª ®Êt ®èi víi tæ chøc, c¸ nh©n n­íc ngoµi.

2. Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt, cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n; giao ®Êt ®èi víi céng ®ång d©n c­.

3. Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn cho thuª ®Êt thuéc quü ®Êt n«ng nghiÖp sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x·, ph­êng, thÞ trÊn.

Nh­ vËy, Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn kh«ng cã thÈm quyÒn giao ®Êt, cho thuª ®Êt, cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt mµ chØ cã quyÒn cho thuª ®Êt n«ng nghiÖp thuéc quü ®Êt n«ng nghiÖp sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x·, ph­êng, thÞ trÊn (th­êng gäi lµ ®Êt c«ng Ých 5%). 

C©u hái 8:

Thêi h¹n giao, cho thuª ®Êt n«ng nghiÖp ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc tÝnh nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 66 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 68 cña NghÞ ®Þnh 181, th× thêi h¹n giao ®Êt, thuª ®Êt n«ng nghiÖp ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:

1. Thêi h¹n giao ®Êt trång c©y hµng n¨m, ®Êt nu«i trång thuû s¶n, ®Êt lµm muèi cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n lµ 20 m­¬i n¨m.

2. Thêi h¹n giao ®Êt trång c©y l©u n¨m, ®Êt rõng s¶n xuÊt, ®Êt n«ng nghiÖp kh¸c cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông lµ 50 n¨m.

3. Thêi h¹n cho thuª ®Êt trång c©y hµng n¨m, ®Êt nu«i trång thuû s¶n, ®Êt lµm muèi cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông lµ kh«ng qu¸ 20 n¨m.

4. Thêi h¹n cho thuª ®Êt trång c©y l©u n¨m, ®Êt rõng s¶n xuÊt, ®Êt n«ng nghiÖp kh¸c cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông lµ kh«ng qu¸ 50 n¨m.

5. Thêi h¹n giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®­îc tÝnh tõ ngµy cã quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt cña Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn; tr­êng hîp ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt tr­íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 th× thêi h¹n giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®­îc tÝnh tõ ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993.

6. Thêi h¹n sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp v­ît h¹n møc do ®­îc giao tr­íc ngµy 01 th¸ng 1 n¨m 1999 b»ng mét phÇn hai thêi h¹n giao ®Êt nãi trªn ®©y, sau ®ã ph¶i chuyÓn sang thuª ®Êt.

7. Thêi h¹n cho thuª ®Êt thuéc quü ®Êt n«ng nghiÖp sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x·, ph­êng, thÞ trÊn lµ kh«ng qu¸ n¨m (05) n¨m; tr­êng hîp cho thuª ®Êt tr­íc ngµy 01 th¸ng 1 n¨m 1999 th× thêi h¹n thuª ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh theo hîp ®ång thuª ®Êt.

8. Khi hÕt thêi h¹n, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc Nhµ n­íc tiÕp tôc giao ®Êt, cho thuª ®Êt nÕu cã nhu cÇu tiÕp tôc sö dông, chÊp hµnh ®óng ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai trong qu¸ tr×nh sö dông vµ viÖc sö dông ®Êt ®ã phï hîp víi quy ho¹ch sö dông ®Êt ®· ®­îc xÐt duyÖt.

C©u hái 9:

Nhµ n­íc giao ®Êt n«ng nghiÖp trång c©y hµng n¨m, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi, trång c©y l©u n¨m, trång rõng s¶n xuÊt, hÕt thêi h¹n cã bÞ thu håi kh«ng? 

Tr¶ lêi:

VÒ vÊn ®Ò nµy, theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 67 cña LuËt ®Êt ®ai n¨m 2003 vµ §iÒu 34 cña NghÞ ®Þnh 181, khi hÕt thêi h¹n giao ®Êt, th× ng­êi sö dông ®Êt ®­îc Nhµ n­íc tiÕp tôc giao ®Êt víi thêi h¹n lµ 20 n¨m (®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp trång c©y hµng n¨m, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi), 50 n¨m (®èi víi ®Êt trång c©y l©u n¨m, trång rõng s¶n xuÊt) mµ kh«ng bÞ thu håi ®Êt nÕu cã nhu cÇu tiÕp tôc sö dông, chÊp hµnh ®óng ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai trong qu¸ tr×nh sö dông vµ viÖc sö dông ®Êt ®ã phï hîp víi quy ho¹ch sö dông ®Êt ®· ®­îc xÐt duyÖt. 

C©u hái 10:

Ng­êi ®ang h­ëng chÕ ®é h­u trÝ cã ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt n«ng nghiÖp ®Ó t¨ng gia s¶n xuÊt kh«ng?
Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 33, kho¶n 1 §iÒu 35, §iÒu 71 vµ §iÒu 72 cña LuËt §Êt ®ai 2003, §iÒu 70 vµ 74 cña NghÞ ®Þnh 181, nÕu ®Þa ph­¬ng cã ®Êt n«ng nghiÖp nh­ng ch­a thùc hiÖn viÖc giao ®Êt n«ng nghiÖp theo NghÞ ®Þnh sè 64/CP ngµy 27/9/1993, NghÞ ®Þnh sè 85/1999/N§-CP ngµy 28/8/1999, th× nh÷ng ®èi t­îng cã ®ñ hai ®iÒu kiÖn sau ®©y sÏ ®­îc Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ, x·, thµnh phè thuéc tØnh giao ®Êt ®Ó s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi:

1- Hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp lao ®éng n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi mµ nguån sèng chÝnh b»ng thu nhËp cã tõ c¸c ho¹t ®éng s¶n xuÊt ®ã kÓ c¶ nh÷ng ng­êi ®ang lµm nghÜa vô qu©n sù.

2- Th­êng tró t¹i ®Þa ph­¬ng.

Ngoµi ra, c¸c ®èi t­îng d­íi ®©y mµ cã nhu cÇu sö dông ®Êt n«ng nghiÖp ®Ó s¶n xuÊt th× ®­îc Nhµ n­íc xem xÐt ®Ó giao ®Êt, cho thuª ®Êt:

1- Nh÷ng hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã nguån sèng chÝnh b»ng s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi ®­îc Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn x¸c nhËn lµ c­ tró l©u dµi t¹i ®Þa ph­¬ng nh­ng ch­a cã hé khÈu th­êng tró;

2- Nh÷ng hé gia ®×nh, c¸ nh©n tr­íc ®©y ho¹t ®éng trong c¸c ngµnh nghÒ phi n«ng nghiÖp (nh­ lµ x· viªn hîp t¸c x· tiÓu thñ c«ng nghiÖp, hîp t¸c x· mua b¸n, th­¬ng nghiÖp…) vµ cã hé khÈu th­êng tró t¹i ®Þa ph­¬ng nay kh«ng cã viÖc lµm;

3- C¸n bé, c«ng chøc, viªn chøc nhµ n­íc, c«ng nh©n vµ bé ®éi nghØ mÊt søc hoÆc nghØ viÖc do s¾p xÕp l¹i s¶n xuÊt, tinh gi¶m biªn chÕ h­ëng trî cÊp mét lÇn hoÆc h­ëng trî cÊp mét sè n¨m vÒ sèng th­êng tró t¹i ®Þa ph­¬ng; 

4- Con cña c¸n bé, c«ng chøc, viªn chøc, c«ng nh©n sèng t¹i ®Þa ph­¬ng ®Õn tuæi lao ®éng nh­ng ch­a cã viÖc lµm.

Nh­ vËy, nh÷ng ng­êi ®ang h­ëng chÕ ®é h­u trÝ chØ cã thÓ ®­îc xem xÐt giao ®Êt hoÆc thuª ®Êt theo c¸c ®iÒu kiÖn trªn ®©y.

C©u hái 11:

Nh÷ng ®Þa ph­¬ng cã quü ®Êt n«ng nghiÖp v­ît qu¸ 5% tæng diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp cña x·, ph­êng, thÞ trÊn (qu¸ quy ®Þnh) th× nay gi¶i quyÕt nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai 2003 vµ NghÞ ®Þnh 181, tr­êng hîp ®Þa ph­¬ng nµo cßn quü ®Êt n«ng nghiÖp ®Ó v­ît qu¸ 5% tæng diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp cña x·, ph­êng, thÞ trÊn, th× phÇn diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp v­ît qu¸ 5% ®­îc sö dông ®Ó x©y dùng hoÆc båi th­êng khi sö dông ®Êt kh¸c ®Ó x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng cña ®Þa ph­¬ng; giao cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n t¹i ®Þa ph­¬ng.

Tr­êng hîp sö dông phÇn diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp v­ît qu¸ 5% nµy ®Ó giao cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, th× chØ giao ®Êt cho c¸c ®èi t­îng sau ®©y:  

1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp lao ®éng n«ng nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi hiÖn nay ch­a ®­îc giao ®Êt.

2. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp lao ®éng n«ng nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi thiÕu ®Êt s¶n xuÊt n«ng nghiÖp.

Ngoµi ra, nÕu phÇn diÖn tÝch ®Êt thuéc quü n«ng nghiÖp 5% ch­a sö dông cho môc ®Ých c«ng Ých, th× Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn cã quyÒn cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n t¹i ®Þa ph­¬ng cã nhu cÇu thuª ®Êt ®Ó s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi thuª ®Êt theo h×nh thøc ®Êu gi¸ ®Ó nhËn thÇu víi thêi h¹n thuª ®Êt kh«ng qu¸ 5 n¨m/lÇn thuª ®Êt. 

C©u hái 12:

H¹n møc giao ®Êt cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n lµm nhµ ë lµ bao nhiªu? 

Tr¶ lêi:

C¨n cø quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai 1987, 1993, NghÞ ®Þnh sè 04/2000/N§-CP ngµy 11/2/2000 cña ChÝnh phñ (§iÒu 6) vµ LuËt §Êt ®ai 2003 (kho¶n 2 §iÒu 83 vµ kho¶n 5 §iÒu 84), th× h¹n møc giao ®Êt lµm nhµ ë ®­îc quy ®Þnh trong LuËt §Êt ®ai vµ thay ®æi theo tõng giai ®o¹n, cô thÓ lµ:

1. Giai ®o¹n tõ khi cã LuËt §Êt ®ai 1987 ®Õn tr­íc ngµy 15/10/1993 (ngµy LuËt §Êt ®ai 1993 cã hiÖu lùc thi hµnh):

H¹n møc giao ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n t¹i ®« thÞ do Héi ®ång nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc trung ­¬ng quyÕt ®Þnh.

H¹n møc giao ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n t¹i n«ng th«n do Héi ®ång nh©n d©n cÊp tØnh quyÕt ®Þnh nh­ng kh«ng qu¸ 200m2/mçi hé gia ®×nh ë ®ång b»ng B¾c bé, miÒn trung (tõ Thanh Ho¸ ®Õn B×nh ThuËn), kh«ng qu¸ 300m2/mçi hé gia ®×nh ë khu vùc trung du, §«ng Nam bé, ®ång b»ng s«ng Cöu Long, kh«ng qu¸ 400m2/mçi hé gia ®×nh ë miÒn nói, T©y nguyªn.

2. Giai ®o¹n tõ ngµy 15/10/1993 ®Õn tr­íc ngµy 26/02/2000 (ngµy NghÞ ®Þnh sè 04/2000/N§-CP ngµy 11/2/2000 cã hiÖu lùc thi hµnh):

H¹n møc giao ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quyÕt ®Þnh nh­ng kh«ng qu¸ 400m2/mçi hé gia ®×nh ë n«ng th«n (tr­êng hîp do tËp qu¸n nhiÒu thÕ hÖ cïng chung sèng trong mét hé hoÆc cã ®iÒu kiÖn tù nhiªn ®Æc biÖt th× kh«ng qu¸ 800m2). 

ë ®« thÞ, h¹n møc giao ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quyÕt ®Þnh theo quy ho¹ch sö dông ®Êt ®Ó x©y dùng nhµ ë t¹i ®« thÞ mµ kh«ng quy ®Þnh h¹n møc cô thÓ lµ bao nhiªu mÐt vu«ng.

3. Giai ®o¹n tõ ngµy 26/02/2000 ®Õn tr­íc ngµy 01/7/2004 (ngµy LuËt §Êt ®ai 2003 cã hiÖu lùc thi hµnh):

H¹n møc giao ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n lµm nhµ ë t¹i n«ng th«n do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh, nh­ng kh«ng qu¸ 300m2 ®èi víi x· ®ång b»ng, kh«ng qu¸ 400m2 ®èi víi x· trung du, miÒn nói, h¶i ®¶o, ®èi víi nh÷ng n¬i cã tËp qu¸n nhiÒu thÕ hÖ cïng chung sèng trong mét hé hoÆc cã ®iÒu kiÖn tù nhiªn ®Æc biÖt th× kh«ng v­ît qu¸ 2 lÇn møc quy ®Þnh ®èi víi vïng ®ã.

H¹n møc giao ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n lµm nhµ ë t¹i ®« thÞ tÝnh theo dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë ®· ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn phª duyÖt hoÆc do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh ®èi víi nh÷ng n¬i ch­a ®ñ ®iÒu kiÖn ®Ó giao ®Êt theo dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë.

4. Giai ®o¹n tõ ngµy 01/7/2004 theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai 2003:

H¹n møc giao ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n lµm nhµ ë t¹i n«ng th«n do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh cho phï hîp víi ®iÒu kiÖn vµ tËp qu¸n t¹i ®Þa ph­¬ng, quü ®Êt cña ®Þa ph­¬ng vµ quy ho¹ch ph¸t triÓn n«ng th«n ®· ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn xÐt duyÖt. 

H¹n møc giao ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n lµm nhµ ë t¹i ®« thÞ do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh ®èi víi tr­êng hîp ch­a ®ñ ®iÒu kiÖn ®Ó giao ®Êt theo dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë; tr­êng hîp giao ®Êt ë theo dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng nhµ ë th× h¹n møc thùc hiÖn theo dù ¸n ®ã.

C©u hái 13:

H¹n møc sö dông ®Êt n«ng nghiÖp theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai 1993 (LuËt cò) ®­îc tÝnh nh­ thÕ nµo? 
Tr¶ lêi:

H¹n møc sö dông ®Êt n«ng nghiÖp lµ diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n hiÖn cã bao gåm ®Êt n«ng nghiÖp do ®­îc Nhµ n­íc giao, nhËn chuyÓn nh­îng, ®­îc thõa kÕ.

C¨n cø quy ®Þnh t¹i kho¶n 4 §iÒu 1 cña NghÞ ®Þnh sè 85/1999/N§-CP ngµy 28/8/1999 cña ChÝnh phñ, §iÒu 13 cña NghÞ ®Þnh sè 163/1999/N§-CP ngµy 16/11/1999 cña ChÝnh phñ, LuËt §Êt ®ai n¨m 1993, th× h¹n møc sö dông ®Êt n«ng nghiÖp ®­îc quy ®Þnh kh¸c nhau theo tõng lo¹i ®Êt, cô thÓ lµ:

Trong giai ®o¹n tõ khi cã LuËt §Êt ®ai 1993 ®Õn khi cã LuËt §Êt ®ai 2003, ph¸p luËt chØ quy ®Þnh h¹n møc sö dông ®Êt n«ng nghiÖp mµ kh«ng quy ®Þnh h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp, cô thÓ nh­ sau: 

1. H¹n møc sö dông ®Êt n«ng nghiÖp trång c©y hµng n¨m, nu«i trång thuû s¶n vµ ®Êt lµm muèi:

a- Kh«ng qu¸ 3 ha/1 hé gia ®×nh cho mçi lo¹i ®Êt nÕu thuéc mét trong 18 tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng: thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ Cµ Mau, c¸c tØnh B¹c Liªu, Sãc Tr¨ng, CÇn Th¬, HËu Giang, An Giang, VÜnh Long, Trµ Vinh, §ång Th¸p, TiÒn Giang, Long An, BÕn Tre, T©y Ninh, B×nh D­¬ng, B×nh Ph­íc, §ång Nai vµ Bµ RÞa - Vòng Tµu.

b- Kh«ng qu¸ 2 ha/1 hé gia ®×nh cho mçi lo¹i ®Êt nÕu thuéc mét trong 46 tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng cßn l¹i.

2. H¹n møc ®Êt n«ng nghiÖp trång c©y l©u n¨m:

a- Kh«ng qu¸ 10 ha/1 hé gia ®×nh ®èi víi c¸c x· ë ®ång b»ng.

b- Kh«ng qu¸ 30 ha/ 1 hé gia ®×nh ®èi víi c¸c x· ë trung du, miÒn nói. 

3. H¹n møc ®Êt l©m nghiÖp kh«ng qu¸ 30 ha/1 hé gia ®×nh, c¸ nh©n. H¹n møc thuª ®Êt l©m nghiÖp theo ®¬n xin thuª ®Êt l©m nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ã.

4. H¹n møc ®Êt trèng, ®åi nói träc, ®Êt vïng triÒu, mÆt n­íc eo vÞnh ®Çm ph¸, ®Êt hoang, ®Êt c¸t ven biÓn, lÊn biÓn cña mçi hé gia ®×nh, c¸ nh©n do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh.

C©u hái 14:

H¹n møc sö dông ®Êt n«ng nghiÖp theo LuËt §Êt ®ai 2003 (LuËt míi) ®­îc tÝnh nh­ thÕ nµo? 

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 70 cña LuËt §Êt ®ai n¨m 2003, §iÒu 69 cña NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004 cña ChÝnh phñ vÒ thi hµnh LuËt §Êt ®ai th× tõ ngµy 01/7/2004 ph¸p luËt quy ®Þnh h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp mµ kh«ng quy ®Þnh h¹n møc sö dông ®Êt n«ng nghiÖp nh­ giai ®o¹n tr­íc ®ã, cô thÓ lµ:

1. H¹n møc giao ®Êt trång c©y hµng n¨m, ®Êt nu«i trång thñy s¶n, ®Êt lµm muèi kh«ng qu¸ 3ha/hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®èi víi mçi lo¹i ®Êt ®èi víi 18 tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng: thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ Cµ Mau, c¸c tØnh B¹c Liªu, Sãc Tr¨ng, CÇn Th¬, HËu Giang, An Giang, VÜnh Long, Trµ Vinh, §ång Th¸p, TiÒn Giang, Long An, BÕn Tre, T©y Ninh, B×nh D­¬ng, B×nh Ph­íc, §ång Nai vµ Bµ RÞa - Vòng Tµu; kh«ng qu¸ 2 ha/hé gia ®×nh, c¸ nh©n cho mçi lo¹i ®Êt ®èi víi 46 tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng cßn l¹i.

2. H¹n møc giao ®Êt trång c©y l©u n¨m kh«ng qu¸ 10ha/hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®èi víi c¸c x·, ph­êng, thÞ trÊn ë ®ång b»ng; kh«ng qu¸ 30 ha/ hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®èi víi c¸c x·, ph­êng, thÞ trÊn ë trung du, miÒn nói.

3. H¹n møc giao ®Êt rõng phßng hé, ®Êt rõng s¶n xuÊt cho mçi hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh«ng qu¸ 30 ha/hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®èi víi mçi lo¹i ®Êt.

4. H¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp trång c©y hµng n¨m, trång c©y l©u n¨m, trång rõng, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi thuéc vïng ®Öm cña rõng ®Æc dông cho mçi hé gia ®×nh, c¸ nh©n còng ®­îc thùc hiÖn theo c¸c tr­êng hîp trªn ®©y.

5. Tr­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc giao nhiÒu lo¹i ®Êt bao gåm ®Êt trång c©y hµng n¨m, ®Êt nu«i trång thuû s¶n, ®Êt lµm muèi th× tæng h¹n møc giao ®Êt kh«ng qu¸ 5 ha. 

Tr­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc giao thªm ®Êt trång c©y l©u n¨m th× h¹n møc ®Êt trång c©y l©u n¨m lµ kh«ng qu¸ 5 ha ®èi víi c¸c x·, ph­êng, thÞ trÊn ë ®ång b»ng; kh«ng qu¸ 25 ha ®èi víi c¸c x·, ph­êng, thÞ trÊn ë trung du, miÒn nói.

Tr­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc giao thªm ®Êt rõng s¶n xuÊt th× tæng h¹n møc giao ®Êt rõng s¶n xuÊt lµ kh«ng qu¸ 25 ha. 

6. H¹n møc giao ®Êt trèng, ®åi nói träc, ®Êt cã mÆt n­íc thuéc nhãm ®Êt ch­a sö dông cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­a vµo sö dông do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quyÕt ®Þnh theo quy ho¹ch ®Ó s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi nh­ng kh«ng qu¸ h¹n møc giao ®Êt theo c¸c tr­êng hîp trªn ®©y vµ kh«ng tÝnh vµo h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n nµy.

7. §èi víi diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ë ngoµi x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i ®¨ng ký hé khÈu th­êng tró th× hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc tiÕp tôc sö dông, nÕu lµ ®Êt ®­îc giao kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt th× ®­îc tÝnh vµo h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp cña mçi hé gia ®×nh, c¸ nh©n.

8. DiÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n do nhËn chuyÓn nh­îng, thuª, thuª l¹i, nhËn thõa kÕ, ®­îc tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt, nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt tõ ng­êi kh¸c, nhËn kho¸n, ®­îc Nhµ n­íc cho thuª ®Êt kh«ng tÝnh vµo h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp nãi trªn. 

C©u hái 15:

§Êt n«ng nghiÖp v­ît h¹n møc giao ®Êt gi¶i quyÕt nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi:  

Theo §iÒu 71 cña NghÞ ®Þnh 181 vÒ gi¶i quyÕt tr­êng hîp ®· giao ®Êt n«ng nghiÖp v­ît h¹n møc, th× c¨n cø vµo h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp quy ®Þnh t¹i §iÒu 70 cña LuËt §Êt ®ai vµ quy ®Þnh t¹i §iÒu 69 cña NghÞ ®Þnh nµy, Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn ph¶i rµ so¸t, lËp danh s¸ch c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp ®­îc giao v­ît h¹n møc vµ b¸o c¸o Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh ®Ó cho thuª theo quy ®Þnh sau:

1. Hé gia ®×nh sö dông ®Êt n«ng nghiÖp ®­îc giao v­ît h¹n møc tr­íc ngµy 01 th¸ng 01 n¨m 1999 th× ®­îc tiÕp tôc sö dông theo thêi h¹n b»ng mét phÇn hai thêi h¹n giao ®Êt theo quy ®Þnh, sau ®ã chuyÓn sang thuª ®Êt.

2. Hé gia ®×nh sö dông diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp ®­îc giao v­ît h¹n møc tõ ngµy 01 th¸ng 01 n¨m 1999 ®Õn tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 vµ ®· chuyÓn sang thuª ®Êt th× nay ®­îc tiÕp tôc thuª ®Êt theo thêi h¹n cßn l¹i ghi trong hîp ®ång thuª ®Êt; tr­êng hîp ch­a chuyÓn sang thuª ®Êt th× nay ph¶i chuyÓn sang thuª ®Êt tõ ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004, thêi h¹n thuª ®Êt lµ thêi h¹n cßn l¹i cña thêi h¹n giao ®Êt ®ã.

3. C¸ nh©n sö dông diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp ®­îc giao v­ît h¹n møc tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 th× ph¶i chuyÓn sang thuª ®Êt kÓ tõ ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004; thêi h¹n thuª ®Êt lµ thêi h¹n cßn l¹i cña thêi h¹n giao ®Êt ®ã.

C©u hái 16:

Cã ®­îc sö dông ®Êt c«ng Ých 5% ®Ó lµm nhµ ë kh«ng?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 74 cña NghÞ ®Þnh 181, th× viÖc qu¶n lý, sö dông ®Êt n«ng nghiÖp sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x·, ph­êng, thÞ trÊn ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:

1. §Êt n«ng nghiÖp sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x·, ph­êng, thÞ trÊn chØ ®­îc sö dông vµo c¸c môc ®Ých sau:

a) X©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng cña x·, ph­êng, thÞ trÊn bao gåm c«ng tr×nh v¨n ho¸, thÓ dôc, thÓ thao, vui ch¬i, gi¶i trÝ c«ng céng, y tÕ, gi¸o dôc, chî, nghÜa trang, nghÜa ®Þa vµ c¸c c«ng tr×nh c«ng céng kh¸c theo quy ®Þnh cña Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng;

b) Båi th­êng b»ng ®Êt cho ng­êi cã ®Êt bÞ lÊy ®Ó x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng;

c) §Ó x©y dùng nhµ t×nh nghÜa.

2. §èi víi diÖn tÝch ch­a sö dông vµo c¸c môc ®Ých nªu t¹i ®iÓm 1 trªn ®©y th× Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn ®­îc quyÒn cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n t¹i ®Þa ph­¬ng thuª ®Ó s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n theo h×nh thøc ®Êu gi¸ ®Ó nhËn thÇu. Thêi h¹n sö dông ®Êt ®èi víi mçi lÇn thuª kh«ng qu¸ 05 n¨m.

3. Nh­ vËy, ®Êt c«ng Ých (5%) kh«ng ®­îc phÐp sö dông ®Ó lµm nhµ ë.

C©u hái 17:

Tr­êng hîp nµo ®­îc miÔn, gi¶m tiÒn sö dông ®Êt, thuª ®Êt?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 60 cña LuËt §Êt ®ai, §iÒu 12 vµ §iÒu 13 cña NghÞ ®Þnh sè 198/2004/N§-CP, th× ng­êi sö dông ®Êt ®­îc miÔn, gi¶m tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

I. Các trường hợp miễn tiền sử dụng đất

1. Miễn tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về khuyến khích đầu tư.

2. Đất giao để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở để thực hiện chính sách nhà ở đối với người có công với cách mạng theo pháp luật người có công. 

3. Đối với đất giao để xây dựng ký túc xá sinh viên bằng tiền từ ngân sách nhà nước; đất để xây dựng nhà ở cho người phải di dời do thiên tai; đất xây dựng nhà ở của đồng bào dân tộc thiểu số ở vùng có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn; đất xây dựng nhà chung cư cao tầng cho công nhân khu công nghiệp.

4. Đất xây dựng công trình công cộng có mục đích kinh doanh (xã hội hoá) thuộc lĩnh vực giáo dục, y tế, văn hoá, thể dục, thể thao.

5. Đất ở trong hạn mức giao đất (bao gồm giao đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người đang sử dụng đất, chuyển mục đích sử dụng đất) đối với người có công với cách mạng theo quyết định của Thủ tướng Chính phủ.

6. Hộ gia đình, cá nhân đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nhưng đất đó đã được sử dụng ổn định trước ngày 15 tháng 10 năm 1993 mà còn nợ tiền sử dụng đất. 

7. Các trường hợp khác theo quyết định của Thủ tướng Chính phủ.

II. Các trường hợp giảm tiền sử dụng đất

1. Giảm tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về khuyến khích đầu tư.

2. Giảm 50% tiền sử dụng đất đối với đất trong hạn mức đất ở được giao của hộ gia đình nghèo. Việc xác định hộ gia đình nghèo do Bộ Lao động - Thương binh và Xã hội quy định.

3. Giảm 20% tiền sử dụng đất khi được Nhà nước giao đất đối với nhà máy, xí nghiệp phải di dời theo quy hoạch; nhưng diện tích đất được giảm tối đa không vượt quá diện tích tại địa điểm phải di dời.

4. Đất ở trong hạn mức giao đất (bao gồm giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người đang sử dụng đất) đối với người có công với cách mạng theo quyết định của Thủ tướng Chính phủ.

5. Các trường hợp khác theo quyết định của Thủ tướng Chính phủ.

III. C¸c tr­êng hîp ®­îc miÔn hoÆc gi¶m tiÒn thuª ®Êt:

1. Sö dông ®Êt vµo môc ®Ých s¶n xuÊt, kinh doanh thuéc lÜnh vùc, ®Þa bµn ­u ®·i ®Çu t­;

2. Sö dông ®Êt ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng cã môc ®Ých kinh doanh;

3. Thùc hiÖn chÝnh s¸ch nhµ ë, ®Êt ë ®èi víi ng­êi cã c«ng víi c¸ch m¹ng, hé gia ®×nh nghÌo, ®ång bµo d©n téc thiÓu sè ë vïng cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ - x· héi ®Æc biÖt khã kh¨n;

4. Nhµ m¸y, xÝ nghiÖp ph¶i di dêi theo quy ho¹ch;

5. Sö dông ®Êt ®Ó x©y dùng nhµ chung c­ cho c«ng nh©n cña c¸c khu c«ng nghiÖp, ký tóc x¸ sinh viªn, nhµ ë cho ng­êi ph¶i di dêi do thiªn tai.

C©u hái 18:

Tr×nh tù giao ®Êt cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n lµm nhµ ë?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 124 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù, thñ tôc giao ®Êt cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n lµm nhµ ë t¹i n«ng th«n ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

L­ît hå s¬ ®i:

1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã nhu cÇu sö dông ®Êt ®Ó lµm nhµ ë nép ®¬n xin giao ®Êt t¹i Uû ban nh©n d©n x· n¬i cã ®Êt (theo mÉu).

2. Uû ban nh©n d©n x· c¨n cø vµo quy ho¹ch sö dông ®Êt chi tiÕt, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt chi tiÕt cña ®Þa ph­¬ng ®· ®­îc xÐt duyÖt thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) LËp ph­¬ng ¸n giao ®Êt lµm nhµ ë göi Héi ®ång t­ vÊn giao ®Êt cña x· xem xÐt, ®Ò xuÊt ý kiÕn ®èi víi ph­¬ng ¸n giao ®Êt.

b) Niªm yÕt c«ng khai danh s¸ch c¸c tr­êng hîp ®­îc giao ®Êt t¹i trô së Uû ban nh©n d©n x· trong thêi h¹n 15 ngµy lµm viÖc.

c) Tæ chøc tiÕp nhËn ý kiÕn ®ãng gãp cña nh©n d©n.

d) Hoµn chØnh ph­¬ng ¸n giao ®Êt, lËp hå s¬ xin giao ®Êt thµnh 02 bé gåm Tê tr×nh cña Uû ban nh©n d©n x· vÒ viÖc giao ®Êt lµm nhµ ë; Danh s¸ch kÌm theo ®¬n xin giao ®Êt lµm nhµ ë cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n; ý kiÕn cña Héi ®ång t­ vÊn giao ®Êt cña x·;

®) Göi hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

3. V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm xem xÐt l¹i hå s¬ vµ thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) Lµm trÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh hoÆc trÝch ®o ®Þa chÝnh khu ®Êt ®èi víi n¬i ch­a cã b¶n ®å ®Þa chÝnh, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh nÕu ®ñ ®iÒu kiÖn ®­îc giao ®Êt.

b) Göi kÌm theo hå s¬ ®Õn Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

c) Göi sè liÖu ®Þa chÝnh cho c¬ quan thuÕ ®Ó x¸c ®Þnh tiÒn sö dông ®Êt.

4. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm thÈm tra hå s¬ ®Þa chÝnh vµ thùc hiÖn c¸c néi dung sau:

a) X¸c minh thùc ®Þa; 

b) Tr×nh Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh quyÕt ®Þnh giao ®Êt vµ cÊp giÊp chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

5. C¬ quan thuÕ x¸c ®Þnh tiÒn sö dông ®Êt göi l¹i cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt. 

6. Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh xem xÐt, quyÕt ®Þnh giao ®Êt, ký giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.
7. V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt th«ng b¸o cho ng­êi xin giao ®Êt nép tiÒn sö dông ®Êt t¹i Kho b¹c nhµ n­íc. 

L­ît hå s¬ vÒ: 

8. Sau khi Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh quyÕt ®Þnh giao ®Êt, ký giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, th× hå s¬ chuyÓn vÒ cho Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

9. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt. 

10. V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt göi quyÕt ®Þnh giao ®Êt, giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho Uû ban nh©n d©n x· n¬i cã ®Êt. 

11. C¨n cø vµo quyÕt ®Þnh giao ®Êt, Uû ban nh©n d©n x· n¬i cã ®Êt cã tr¸ch nhiÖm tæ chøc bµn giao ®Êt trªn thùc ®Þa.

12. Tæng thêi gian thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc nªu t¹i ®iÓm 3, 4 vµ 11 trªn ®©y kh«ng qu¸ 40 ngµy lµm viÖc (kh«ng kÓ thêi gian båi th­êng, gi¶i phãng mÆt b»ng vµ ng­êi sö dông ®Êt thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh) kÓ tõ ngµy V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ cho tíi ngµy ng­êi sö dông ®Êt nhËn ®­îc giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

C©u hái 19:

Nhµ n­íc thu håi ®Êt trong nh÷ng tr­êng hîp nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 38 cña LuËt ®Êt ®ai, th× Nhµ n­íc chØ thu håi ®Êt trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

1. Thu håi ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých c«ng céng, ph¸t triÓn kinh tÕ; 

2. Thu håi ®Êt cña tæ chøc (do ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt, ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt mµ tiÒn sö dông cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n­íc hoÆc cho thuª ®Êt thu tiÒn thuª ®Êt hµng n¨m) nh­ng nay bÞ gi¶i thÓ, ph¸ s¶n, chuyÓn ®i n¬i kh¸c, gi¶m hoÆc kh«ng cßn nhu cÇu sö dông ®Êt;

3. Thu håi ®Êt do sö dông ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých, sö dông ®Êt kh«ng cã hiÖu qu¶;

4. Thu håi ®Êt do ng­êi sö dông ®Êt cè ý huû ho¹i ®Êt;

5. Thu håi ®Êt do ®Êt ®­îc giao kh«ng ®óng ®èi t­îng hoÆc kh«ng ®óng thÈm quyÒn;

6. Thu håi ®Êt do ®Êt bÞ lÊn, chiÕm trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

a) §Êt ch­a sö dông bÞ lÊn, chiÕm;

b) §Êt kh«ng ®­îc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai mµ ng­êi sö dông ®Êt do thiÕu tr¸ch nhiÖm ®Ó bÞ lÊn, chiÕm;

7. Thu håi ®Êt do c¸ nh©n sö dông ®Êt chÕt mµ kh«ng cã ng­êi thõa kÕ;

8. Thu håi ®Êt do ng­êi sö dông ®Êt tù nguyÖn tr¶ l¹i ®Êt;

9. Thu håi ®Êt do ng­êi sö dông ®Êt cè ý kh«ng thùc hiÖn nghÜa vô ®èi víi Nhµ n­íc;

10. Thu håi ®Êt do hÕt thêi h¹n mµ kh«ng ®­îc gia h¹n sö dông ®Êt ®èi víi ®Êt ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª cã thêi h¹n;

11. Thu håi ®Êt trång c©y hµng n¨m mµ kh«ng ®­îc sö dông trong thêi h¹n 12 th¸ng liÒn; ®Êt trång c©y l©u n¨m kh«ng ®­îc sö dông trong thêi h¹n 18 th¸ng liÒn; ®Êt trång rõng kh«ng ®­îc sö dông trong thêi h¹n 24 th¸ng liÒn;

12. Thu håi ®Êt ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª ®Ó thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ mµ kh«ng ®­îc sö dông trong thêi h¹n 12 th¸ng liÒn hoÆc tiÕn ®é sö dông ®Êt chËm h¬n 24 th¸ng so víi tiÕn ®é ghi trong dù ¸n ®Çu t­, kÓ tõ khi nhËn bµn giao ®Êt trªn thùc ®Þa mµ kh«ng ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®ã cho phÐp.

C©u hái 20:

Nhµ n­íc thu håi ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých c«ng céng trong nh÷ng tr­êng hîp nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 36 cña NghÞ ®Þnh 181, th× Nhµ n­íc chØ thu håi ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých c«ng céng trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

1. Sö dông ®Êt cho môc ®Ých quèc phßng, an ninh;

2. Sö dông ®Êt ®Ó x©y dùng trô së c¬ quan, c«ng tr×nh sù nghiÖp ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt;

3. Sö dông ®Êt ®Ó x©y dùng trô së cña tæ chøc n­íc ngoµi cã chøc n¨ng ngo¹i giao;

4. Sö dông ®Êt ®Ó x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng kh«ng nh»m môc ®Ých kinh doanh;

5. Sö dông ®Êt ®Ó chØnh trang, ph¸t triÓn khu ®« thÞ vµ khu d©n c­ n«ng th«n;

6. Sö dông ®Êt ®Ó ph¸t triÓn rõng phßng hé, rõng ®Æc dông;

7. Sö dông ®Êt cho c¸c c¬ së t«n gi¸o;

8. Sö dông ®Êt lµm nghÜa trang, nghÜa ®Þa.

C©u hái 21:

Nhµ n­íc thu håi ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých ph¸t triÓn kinh tÕ trong nh÷ng tr­êng hîp nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 36 cña NghÞ ®Þnh 181, th× Nhµ n­íc chØ thu håi ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých ph¸t triÓn kinh tÕ trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

1. Sö dông ®Êt ®Ó ®Çu t­ x©y dùng khu c«ng nghiÖp quy ®Þnh t¹i §iÒu 90 cña LuËt §Êt ®ai, khu c«ng nghÖ cao quy ®Þnh t¹i §iÒu 91 cña LuËt §Êt ®ai, khu kinh tÕ quy ®Þnh t¹i §iÒu 92 cña LuËt §Êt ®ai;

2. Sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn c¸c dù ¸n ®Çu t­ s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô, du lÞch thuéc nhãm A theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Çu t­ ®· ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn xÐt duyÖt hoÆc cho phÐp ®Çu t­ mµ dù ¸n ®ã kh«ng thÓ ®Çu t­ trong khu c«ng nghiÖp, khu c«ng nghÖ cao, khu kinh tÕ;

3. Sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn c¸c dù ¸n ®Çu t­ cã nguån vèn hç trî ph¸t triÓn chÝnh thøc (ODA);

4. Sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n cã mét tr¨m phÇn tr¨m (100%) vèn ®Çu t­ n­íc ngoµi ®· ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn xÐt duyÖt hoÆc cho phÐp ®Çu t­ mµ dù ¸n ®ã kh«ng thÓ ®Çu t­ trong khu c«ng nghiÖp, khu c«ng nghÖ cao, khu kinh tÕ.

C©u hái 22:

§iÒu kiÖn nµo hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc båi th­êng vÒ ®Êt khi Nhµ n­íc thu håi ®Êt?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 42 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 8 cña NghÞ ®Þnh 197 ngµy 03/12/2004, khi Nhµ n­íc thu håi ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých c«ng céng, ph¸t triÓn kinh tÕ, th× ng­êi bÞ thu håi ®Êt ®­îc Nhµ n­íc båi th­êng vÒ ®Êt nÕu cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn sau:

1. Cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai.

2. Cã quyÕt ®Þnh giao ®Êt cña c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai.

3. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt æn ®Þnh, ®­îc Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn x¸c nhËn kh«ng cã tranh chÊp mµ cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê sau ®©y:

a) Cã giÊy tê vÒ quyÒn ®­îc sö dông ®Êt ®ai tr­íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 do c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn chÝnh s¸ch ®Êt ®ai cña Nhµ n­íc ViÖt Nam d©n chñ céng hoµ, ChÝnh phñ C¸ch m¹ng l©m thêi Céng hoµ miÒn Nam ViÖt Nam vµ Nhµ n­íc Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam.

b) Cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt t¹m thêi ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn cÊp hoÆc cã tªn trong sæ ®¨ng ký ruéng ®Êt, sæ ®Þa chÝnh; 

c) Cã giÊy tê hîp ph¸p vÒ thõa kÕ, tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt hoÆc tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt; giÊy tê giao nhµ t×nh nghÜa g¾n liÒn víi ®Êt;

d) Cã giÊy tê chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt, mua b¸n nhµ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë tr­íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993, nay ®­îc Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn x¸c nhËn lµ ®· sö dông tr­íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993;

®) Cã giÊy tê vÒ thanh lý, ho¸ gi¸ nhµ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

e) Cã giÊy tê do c¬ quan cã thÈm quyÒn thuéc chÕ ®é cò cÊp cho ng­êi sö dông ®Êt;

4. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê nªu trªn (tõ ®iÓm a ®Õn ®iÓm e) mµ trªn giÊy tê ®ã ghi tªn ng­êi kh¸c, kÌm theo giÊy tê vÒ viÖc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt cã ch÷ ký cña c¸c bªn cã liªn quan, nh­ng ®Õn tr­íc ngµy 01/7/2004 ch­a thùc hiÖn thñ tôc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt, nay ®­îc Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn x¸c nhËn lµ ®Êt kh«ng cã tranh chÊp.

5. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt cã hé khÈu th­êng tró t¹i ®Þa ph­¬ng vµ trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi t¹i vïng cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ - x· héi khã kh¨n ë miÒn nói, h¶i ®¶o, nay ®­îc Uû ban nh©n d©n x· n¬i cã ®Êt x¸c nhËn lµ ng­êi ®· sö dông ®Êt æn ®Þnh, kh«ng cã tranh chÊp.

6. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt kh«ng cã c¸c lo¹i giÊy tê quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm 1, 2, 3 nªu trªn, nh­ng ®Êt ®· ®­îc sö dông æn ®Þnh tõ tr­íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993, nay ®­îc Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn x¸c nhËn lµ ®Êt kh«ng cã tranh chÊp.

7. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc sö dông ®Êt theo b¶n ¸n hoÆc quyÕt ®Þnh cña Toµ ¸n nh©n d©n, quyÕt ®Þnh thi hµnh ¸n cña c¬ quan thi hµnh ¸n, quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai cña c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn ®· ®­îc thi hµnh.

8. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt kh«ng cã c¸c lo¹i giÊy tê quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2, 3 nªu trªn nh­ng ®Êt ®· ®­îc sö dông tõ ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 ®Õn thêi ®iÓm cã quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, mµ t¹i thêi ®iÓm sö dông kh«ng vi ph¹m quy ho¹ch; kh«ng vi ph¹m hµnh lang b¶o vÖ c¸c c«ng tr×nh, ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®· c«ng bè c«ng khai, c¾m mèc; kh«ng ph¶i lµ ®Êt lÊn chiÕm tr¸i phÐp vµ ®­îc Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt bÞ thu håi x¸c nhËn ®Êt ®ã kh«ng cã tranh chÊp.

9. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt mµ tr­íc ®©y Nhµ n­íc ®· cã quyÕt ®Þnh qu¶n lý trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn chÝnh s¸ch ®Êt ®ai cña Nhµ n­íc, nh­ng trong thùc tÕ Nhµ n­íc ch­a qu¶n lý mµ hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ã vÉn sö dông.

C©u hái 23:

Khi Nhµ n­íc thu håi ®Êt, ng­êi bÞ thu håi ®Êt ®­îc båi th­êng nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 42 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§- CP, th× ng­êi bÞ thu håi ®Êt mµ ®­îc båi th­êng vÒ ®Êt th× ®­îc båi th­êng theo nguyªn t¾c sau: 

1. Ng­êi bÞ thu håi lo¹i ®Êt nµo th× ®­îc båi th­êng b»ng viÖc giao ®Êt míi cã cïng môc ®Ých sö dông, nÕu kh«ng cã ®Êt ®Ó båi th­êng th× ®­îc båi th­êng b»ng gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt (quy thµnh tiÒn) t¹i thêi ®iÓm cã quyÕt ®Þnh thu håi.

2. Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng lËp vµ thùc hiÖn c¸c dù ¸n t¸i ®Þnh c­ tr­íc khi thu håi ®Êt ®Ó båi th­êng b»ng nhµ ë, ®Êt ë cho ng­êi bÞ thu håi ®Êt ë mµ ph¶i di chuyÓn chç ë. 

Khu t¸i ®Þnh c­ ®­îc quy ho¹ch chung cho nhiÒu dù ¸n trªn cïng mét ®Þa bµn vµ ph¶i cã ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn b»ng hoÆc tèt h¬n n¬i ë cò.

Tr­êng hîp kh«ng cã khu t¸i ®Þnh c­ th× ng­êi bÞ thu håi ®Êt ®­îc båi th­êng b»ng tiÒn vµ ®­îc ­u tiªn mua hoÆc thuª nhµ ë thuéc së h÷u cña Nhµ n­íc ®èi víi khu vùc ®« thÞ; båi th­êng b»ng ®Êt ë ®èi víi khu vùc n«ng th«n, tr­êng hîp gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ë bÞ thu håi lín h¬n ®Êt ë ®­îc båi th­êng th× ng­êi bÞ thu håi ®Êt ®­îc båi th­êng b»ng tiÒn ®èi víi phÇn chªnh lÖch ®ã.

3. Tr­êng hîp thu håi ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt mµ kh«ng cã ®Êt ®Ó båi th­êng cho viÖc tiÕp tôc s¶n xuÊt th× ngoµi viÖc ®­îc båi th­êng b»ng tiÒn, ng­êi bÞ thu håi ®Êt cßn ®­îc Nhµ n­íc hç trî ®Ó æn ®Þnh ®êi sèng, ®µo t¹o chuyÓn ®æi ngµnh nghÒ, bè trÝ viÖc lµm míi.

4. Tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt ®­îc Nhµ n­íc båi th­êng khi thu håi ®Êt mµ ch­a thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh vÒ ®Êt ®ai theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt th× ph¶i trõ kho¶n tiÒn ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh vµo sè tiÒn ®­îc båi th­êng, hç trî ®Ó hoµn tr¶ ng©n s¸ch nhµ n­íc.

C©u hái 24:

Tr­êng hîp nµo Nhµ n­íc thu håi ®Êt mµ kh«ng ®­îc båi th­êng vÒ ®Êt?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 43 cña LuËt §Êt ®ai n¨m 2003 th× Nhµ n­íc thu håi ®Êt mµ kh«ng båi th­êng vÒ ®Êt trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

1. Thu håi ®Êt cña tæ chøc (do ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt, ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt mµ tiÒn sö dông cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n­íc hoÆc cho thuª ®Êt thu tiÒn thuª ®Êt hµng n¨m) nh­ng nay bÞ gi¶i thÓ, ph¸ s¶n, chuyÓn ®i n¬i kh¸c, gi¶m hoÆc kh«ng cßn nhu cÇu sö dông ®Êt;

2. Thu håi ®Êt do sö dông ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých, sö dông ®Êt kh«ng cã hiÖu qu¶;

3. Thu håi ®Êt do ng­êi sö dông ®Êt cè ý huû ho¹i ®Êt;

4. Thu håi ®Êt do ®Êt ®­îc giao kh«ng ®óng ®èi t­îng hoÆc kh«ng ®óng thÈm quyÒn;

5. Thu håi ®Êt do ®Êt bÞ lÊn, chiÕm trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

a) §Êt ch­a sö dông bÞ lÊn, chiÕm;

b) §Êt kh«ng ®­îc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña LuËt nµy mµ ng­êi sö dông ®Êt do thiÕu tr¸ch nhiÖm ®Ó bÞ lÊn, chiÕm;

6. Thu håi ®Êt do c¸ nh©n sö dông ®Êt chÕt mµ kh«ng cã ng­êi thõa kÕ;

7. Thu håi ®Êt do ng­êi sö dông ®Êt tù nguyÖn tr¶ l¹i ®Êt;

8. Thu håi ®Êt do ng­êi sö dông ®Êt cè ý kh«ng thùc hiÖn nghÜa vô ®èi víi Nhµ n­íc;

9. Thu håi ®Êt do hÕt thêi h¹n mµ kh«ng ®­îc gia h¹n sö dông ®Êt ®èi víi ®Êt ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª cã thêi h¹n;

10. Thu håi ®Êt trång c©y hµng n¨m mµ kh«ng ®­îc sö dông trong thêi h¹n 12 th¸ng liÒn; ®Êt trång c©y l©u n¨m kh«ng ®­îc sö dông trong thêi h¹n 18 th¸ng liÒn; ®Êt trång rõng kh«ng ®­îc sö dông trong thêi h¹n 24 th¸ng liÒn;

11. Thu håi ®Êt ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª ®Ó thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ mµ kh«ng ®­îc sö dông trong thêi h¹n 12 th¸ng liÒn hoÆc tiÕn ®é sö dông ®Êt chËm h¬n 24 th¸ng so víi tiÕn ®é ghi trong dù ¸n ®Çu t­, kÓ tõ khi nhËn bµn giao ®Êt trªn thùc ®Þa mµ kh«ng ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®ã cho phÐp.

12. Thu håi c¸c lo¹i ®Êt sau ®©y:

a) §Êt rõng phßng hé; ®Êt rõng ®Æc dông. 

b) §Êt x©y dùng trô së c¬ quan, x©y dùng c«ng tr×nh sù nghiÖp;

c) §Êt sö dông vµo môc ®Ých quèc phßng, an ninh;

d) §Êt giao th«ng, thuû lîi; ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh v¨n ho¸, y tÕ, gi¸o dôc vµ ®µo t¹o, thÓ dôc thÓ thao vµ c¸c c«ng tr×nh c«ng céng kh¸c kh«ng nh»m môc ®Ých kinh doanh;

®) §Êt lµm nghÜa trang, nghÜa ®Þa;

e) §Êt n«ng nghiÖp do céng ®ång d©n c­ sö dông;

13. Thu håi ®Êt ®­îc Nhµ n­íc giao cã thu tiÒn sö dông ®Êt, nhËn chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt mµ tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n­íc;

14. Thu håi ®Êt thuª cña Nhµ n­íc;

15. Thu håi ®Êt n«ng nghiÖp sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x·, ph­êng, thÞ trÊn.

16. §Êt bÞ thu håi lµ ®Êt kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai.

C©u hái 25:

Tr­êng hîp nµo Nhµ n­íc thu håi ®Êt mµ kh«ng ®­îc båi th­êng vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 43 cña LuËt §Êt ®ai n¨m 2003 th× Nhµ n­íc thu håi ®Êt mµ kh«ng båi th­êng vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

1. Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®­îc t¹o ra t¹i khu vùc ®Êt bÞ thu håi sau khi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt, quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ, quy ho¹ch x©y dùng ®iÓm d©n c­ n«ng th«n ®· ®­îc c«ng bè mµ kh«ng ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn cho phÐp;

2. Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®­îc t¹o ra tr­íc khi cã quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt mµ tr¸i víi môc ®Ých sö dông ®Êt ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt t¹i thêi ®iÓm x©y dùng c«ng tr×nh ®ã;

3. Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt bÞ thu håi cña ng­êi sö dông ®Êt cè ý hñy ho¹i ®Êt;

4. Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt lÊn, chiÕm bÞ thu håi;

5. Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt bÞ thu håi lµ ®Êt cña c¸ nh©n sö dông ®Êt bÞ chÕt mµ kh«ng cã ng­êi thõa kÕ; 

6. Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt bÞ thu håi do qu¸ thêi h¹n sö dông ®Êt mµ kh«ng ®­îc gia h¹n khi hÕt thêi h¹n.

Ch­¬ng III

chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt

C©u hái 26:

Tr­êng hîp nµo ®­îc chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt nh­ng ph¶i xin phÐp c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn?

Tr¶ lêi:
1. Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 36 cña LuËt §Êt ®ai, th× viÖc chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt gi÷a c¸c lo¹i ®Êt ph¶i ®­îc UBND cÊp cã thÈm quyÒn cho phÐp trong nh÷ng tr­êng hîp sau:

a) ChuyÓn ®Êt chuyªn trång lóa n­íc sang trång c©y l©u n¨m, ®Êt trång rõng, ®Êt nu«i trång thuû s¶n;

b) ChuyÓn ®Êt rõng ®Æc dông, ®Êt rõng phßng hé sang sö dông vµo môc ®Ých kh¸c;

c) ChuyÓn ®Êt n«ng nghiÖp sang ®Êt phi n«ng nghiÖp;

d) ChuyÓn ®Êt phi n«ng nghiÖp ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt sang ®Êt phi n«ng nghiÖp ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt hoÆc thuª ®Êt;

®) ChuyÓn ®Êt phi n«ng nghiÖp kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë sang ®Êt ë.

2. Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 37 cña LuËt §Êt ®ai, th× Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt lµ:

a) Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc trung ­¬ng n¬i cã ®Êt cho phÐp ®èi víi tæ chøc.

b) Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh n¬i cã ®Êt cho phÐp ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n.

L­u ý: ChØ cã Uû ban nh©n d©n nãi trªn míi cã quyÒn cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt, Uû ban nh©n d©n kh«ng ®­îc ñy quyÒn cho c¬ quan kh¸c. Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn  kh«ng ®­îc quyÒn cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt.

C©u hái 27:

Tr­êng hîp nµo ®­îc chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt mµ kh«ng ph¶i xin phÐp c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 36 cña LuËt §Êt ®ai, §iÒu 122 vµ §iÒu 133 cña NghÞ ®Þnh 181, th× ng­êi sö dông ®Êt kh«ng ph¶i xin phÐp c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn ®èi víi tr­êng hîp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt kh«ng thuéc c¸c tr­êng hîp nªu t¹i C©u 25 trªn ®©y (nh÷ng tr­êng hîp chuyÓn môc ®Ých ph¶i xin phÐp), nh­ng ph¶i ®¨ng ký t¹i c¬ quan sau:

1. V¨n phßng §¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®¨ng ký chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi tæ chøc kinh tÕ, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi, tæ chøc, c¸ nh©n n­íc ngoµi.

2. V¨n phßng §¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®¨ng ký chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt t¹i ph­êng.

3. Uû ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn ®¨ng ký chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn.

C©u hái 28:

Tr­êng hîp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ph¶i xin phÐp nh­ng ng­êi sö dông ®Êt kh«ng xin phÐp, tù chuyÓn môc ®Ých th× xö lý nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 36 vµ §iÒu 140 cña LuËt §Êt ®ai 2003, th× viÖc chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt gi÷a c¸c lo¹i ®Êt ph¶i ®­îc UBND cÊp cã thÈm quyÒn cho phÐp nh­ng ng­êi sö dông ®Êt kh«ng xin phÐp, hoÆc cã xin phÐp nh­ng kh«ng ®­îc UBND cÊp cã thÈm quyÒn cho phÐp th× tuú theo tÝnh chÊt, møc ®é vi ph¹m mµ bÞ xö lý tr¸ch nhiÖm theo h×nh thøc sau:

1. Xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 182/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004 cña ChÝnh phñ (sau ®©y gäi chung lµ NghÞ ®Þnh sè 182) nh­ sau:

a) Ph¹t tiÒn tõ n¨m tr¨m ngh×n (500.000) ®ång ®Õn hai triÖu (2.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ cña hµnh vi vi ph¹m thuéc møc mét (1) vµ buéc kh«i phôc l¹i t×nh tr¹ng cña ®Êt tr­íc khi vi ph¹m;

b) Ph¹t tiÒn tõ hai triÖu (2.000.000) ®ång ®Õn m­êi triÖu (10.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ cña hµnh vi thuéc møc hai (2) vµ buéc kh«i phôc l¹i t×nh tr¹ng cña ®Êt tr­íc khi vi ph¹m;

c) Ph¹t tiÒn tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®Õn hai m­¬i triÖu (20.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ cña hµnh vi thuéc møc ba (3) vµ buéc kh«i phôc l¹i t×nh tr¹ng cña ®Êt tr­íc khi vi ph¹m;

d) Ph¹t tiÒn tõ hai m­¬i triÖu (20.000.000) ®ång ®Õn ba m­¬i triÖu (30.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ cña hµnh vi thuéc møc bèn (4) vµ buéc kh«i phôc l¹i t×nh tr¹ng cña ®Êt tr­íc khi vi ph¹m.

C¸ch x¸c ®Þnh c¸c møc: quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn tÝnh theo gi¸ ®Êt cña ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh t¹i thêi ®iÓm vi ph¹m nh©n víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m:

- Møc mét (1) gi¸ trÞ sö dông ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m quy ®æi thµnh tiÒn d­íi hai triÖu (2.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, d­íi m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp;

- Møc hai (2) gi¸ trÞ sö dông ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m quy ®æi thµnh tiÒn tõ hai triÖu (2.000.000) ®ång ®Õn d­íi n¨m triÖu (5.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®Õn d­íi hai m­¬i l¨m triÖu (25.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp;

- Møc ba (3) gi¸ trÞ sö dông ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m quy ®æi thµnh tiÒn tõ n¨m triÖu (5.000.000) ®ång ®Õn d­íi m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ hai m­¬i l¨m triÖu (25.000.000) ®ång ®Õn d­íi n¨m m­¬i triÖu (50.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp;

- Møc bèn (4) gi¸ trÞ sö dông ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m quy ®æi thµnh tiÒn tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång trë lªn ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ n¨m m­¬i triÖu (50.000.000) ®ång trë lªn ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp.

2. Thu håi ®Êt (theo kho¶n 3 §iÒu 38 cña LuËt §Êt ®ai).

3. Truy cøu tr¸ch nhiÖm h×nh sù vÒ Téi vi ph¹m c¸c quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt ®ai quy ®Þnh t¹i §iÒu 173 cña Bé LuËt H×nh sù.
C©u hái 29:

Ng­êi cã hµnh vi tù chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt tõ ®Êt chuyªn trång lóa n­íc sang trång c©y l©u n¨m, ®µo ao, hå, ®Çm, lÊy n­íc mÆn vµo ruéng lóa ®Ó nu«i trång thuû s¶n th× cã bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh kh«ng?

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh 182, ng­êi nµo cã hµnh vi tù chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt tõ ®Êt chuyªn trång lóa n­íc cã hÖ thèng t­íi tiªu chñ ®éng, cã n¨ng suÊt cao sang trång c©y l©u n¨m hoÆc tù ®µo ao, hå, ®Çm, lÊy n­íc mÆn vµo ruéng lóa ®Ó nu«i trång thuû s¶n mµ kh«ng ®­îc Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn cho phÐp th× bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh theo h×nh thøc vµ møc xö ph¹t nh­ sau:

1. Ph¹t tiÒn tõ mét tr¨m ngh×n (100.000) ®ång ®Õn n¨m tr¨m ngh×n (500.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh d­íi hai triÖu (2.000.000) ®ång;

2. Ph¹t tiÒn tõ n¨m tr¨m ngh×n (500.000) ®ång ®Õn ba triÖu (3.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh tõ hai triÖu (2.000.000) ®ång ®Õn d­íi n¨m triÖu (5.000.000) ®ång;

3. Ph¹t tiÒn tõ ba triÖu (3.000.000) ®ång ®Õn n¨m triÖu (5.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh tõ n¨m triÖu (5.000.000) ®ång ®Õn d­íi m­êi triÖu (10.000.000) ®ång;

4. Ph¹t tiÒn tõ n¨m triÖu (5.000.000) ®ång ®Õn hai m­¬i triÖu (20.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång trë lªn;

5. Buéc kh«i phôc l¹i t×nh tr¹ng cña ®Êt tr­íc khi vi ph¹m ®èi víi c¶ 4 tr­êng hîp trªn.

C©u hái 30:

Ng­êi cã hµnh vi tù chuyÓn ®Êt cã rõng ®Æc dông, ®Êt cã rõng phßng hé sang sö dông vµo môc ®Ých kh¸c mµ kh«ng ®­îc Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn cho phÐp th× cã bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh kh«ng?
Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh 182, ng­êi cã hµnh vi tù chuyÓn ®Êt cã rõng ®Æc dông, ®Êt cã rõng phßng hé sang sö dông vµo môc ®Ých kh¸c mµ kh«ng ®­îc Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn cho phÐp th× bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh theo h×nh thøc vµ møc xö ph¹t nh­ sau:

1. Ph¹t tiÒn tõ hai tr¨m ngh×n (200.000) ®ång ®Õn n¨m tr¨m ngh×n (500.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh d­íi hai triÖu (2.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, d­íi m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp.

2. Ph¹t tiÒn tõ  n¨m tr¨m ngh×n (500.000) ®ång ®Õn ba triÖu (3.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh tõ hai triÖu (2.000.000) ®ång ®Õn d­íi n¨m triÖu (5.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®Õn d­íi hai m­¬i l¨m triÖu (25.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp.

3. Ph¹t tiÒn tõ ba triÖu (3.000.000) ®ång ®Õn m­êi l¨m triÖu (15.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh tõ n¨m triÖu (5.000.000) ®ång ®Õn d­íi m­êi triÖu (10.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ hai m­¬i l¨m triÖu (25.000.000) ®ång ®Õn d­íi n¨m m­¬i triÖu (50.000.000) ®ång ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp. 

4. Ph¹t tiÒn tõ m­êi l¨m triÖu (15.000.000) ®ång ®Õn ba m­¬i triÖu (30.000.000) ®ång nÕu hËu qu¶ quy ®æi gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®èi víi diÖn tÝch ®Êt bÞ vi ph¹m thµnh tiÒn theo gi¸ ®Êt do ñy ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt ®ã quy ®Þnh tõ m­êi triÖu (10.000.000) ®ång trë lªn ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, tõ n¨m m­¬i triÖu (50.000.000) ®ång trë lªn ®èi víi ®Êt phi n«ng nghiÖp.

5. Buéc kh«i phôc l¹i t×nh tr¹ng cña ®Êt tr­íc khi vi ph¹m ®èi víi c¶ 4 tr­êng hîp trªn.

C©u hái 31:

Tr­êng hîp nµo ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt?

Tr¶ lêi:
1. Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 36 cña LuËt §Êt ®ai, th× nh÷ng tr­êng hîp sau ®©y khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt:

a) ChuyÓn ®Êt n«ng nghiÖp sang ®Êt phi n«ng nghiÖp;

b) ChuyÓn ®Êt phi n«ng nghiÖp ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt sang ®Êt phi n«ng nghiÖp ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt hoÆc thuª ®Êt;

c) ChuyÓn ®Êt phi n«ng nghiÖp kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë sang ®Êt ë.

2. TiÒn sö dông ®Êt ph¶i nép khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:

a) Nép tiÒn sö dông ®Êt theo lo¹i ®Êt sau khi ®­îc chuyÓn môc ®Ých sö dông ®èi víi tr­êng hîp chuyÓn ®Êt rõng phßng hé, ®Êt rõng ®Æc dông, ®Êt phi n«ng nghiÖp kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt sang ®Êt phi n«ng nghiÖp cã thu tiÒn sö dông ®Êt;

b) Nép tiÒn sö dông ®Êt theo lo¹i ®Êt sau khi ®­îc chuyÓn môc ®Ých sö dông trõ ®i gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt cña lo¹i ®Êt tr­íc khi chuyÓn môc ®Ých sö dông tÝnh theo gi¸ ®Êt do Nhµ n­íc quy ®Þnh t¹i thêi ®iÓm ®­îc chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp chuyÓn ®Êt trång c©y hµng n¨m, ®Êt trång c©y l©u n¨m, ®Êt rõng s¶n xuÊt, ®Êt nu«i trång thuû s¶n, ®Êt lµm muèi sang ®Êt phi n«ng nghiÖp cã thu tiÒn sö dông ®Êt;

c) Nép tiÒn sö dông ®Êt theo lo¹i ®Êt sau khi ®­îc chuyÓn môc ®Ých sö dông trõ ®i tiÒn sö dông ®Êt theo lo¹i ®Êt tr­íc khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®èi víi tr­êng hîp chuyÓn ®Êt phi n«ng nghiÖp kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë sang ®Êt ë;

d) Tr¶ tiÒn thuª ®Êt theo lo¹i ®Êt sau khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®èi víi tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt lùa chän h×nh thøc thuª ®Êt;

®) ViÖc tÝnh gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®­îc ¸p dông chÕ ®é miÔn, gi¶m tiÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ChÝnh phñ.

C©u hái 32:

Tr×nh tù xin phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Tr×nh tù xin phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc quy ®Þnh t¹i §iÒu 134 cña NghÞ ®Þnh 181, cô thÓ nh­ sau:

B­íc 1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n xin chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt lËp 01 bé hå s¬ gåm cã c¸c giÊy tê sau:

a) §¬n xin chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt (theo mÉu);

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã).

B­íc 2. Hå s¬ xin chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt nép t¹i Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng n¬i cã ®Êt.

B­íc 3. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm thÈm tra hå s¬ vµ thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) X¸c minh thùc ®Þa;

b) Xem xÐt t×nh h×nh phï hîp víi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt chi tiÕt hoÆc quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp ch­a cã quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt chi tiÕt;

c) ChØ ®¹o V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt trùc thuéc lµm trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh.

B­íc 4. V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm lµm trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh göi Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng vµ göi sè liÖu ®Þa chÝnh cho c¬ quan thuÕ ®Ó x¸c ®Þnh tiÒn sö dông ®Êt.

B­íc 5. C¬ quan thuÕ göi kÕt qu¶ x¸c ®Þnh tiÒn sö dông ®Êt cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt.

V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt th«ng b¸o cho ng­êi sö dông ®Êt nép tiÒn sö dông ®Êt t¹i Kho b¹c nhµ n­íc.

B­íc 6. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm tr×nh Uû ban nh©n d©n cïng cÊp quyÕt ®Þnh cho chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt; chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt; ký l¹i hîp ®ång thuª ®Êt ®èi víi tr­êng hîp thuª ®Êt.

L­u ý. Thêi gian thùc hiÖn c¸c b­íc 3, 4, vµ 6 nãi trªn kh«ng qu¸ 30 ngµy lµm viÖc (kh«ng kÓ thêi gian ng­êi sö dông ®Êt thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh) kÓ tõ ngµy Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ cho tíi ngµy hé gia ®×nh, c¸ nh©n nhËn ®­îc giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· chØnh lý.

Ch­¬ng IV

giÊy chøng nhËn 

quyÒn sö dông ®Êt

C©u hái 33:

Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt (sæ ®á) tõ n¨m 2000, nay cã ph¶i ®æi sæ míi theo LuËt §Êt ®ai 2003 kh«ng?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 6 §iÒu 41 cña NghÞ ®Þnh 181, giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt (th­êng gäi lµ sæ ®á) ®· cÊp theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai n¨m 1987 hoÆc LuËt §Êt ®ai n¨m 1993; giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë (th­êng gäi lµ giÊy hång) theo quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 60/CP ngµy 05 th¸ng 7 n¨m 1994 cña ChÝnh phñ vÒ quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë t¹i ®« thÞ, th× ®Òu cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh­ giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®­îc cÊp theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai 2003 vµ ®­îc gäi chung lµ giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

Khi cã biÕn ®éng vÒ ranh giíi thöa ®Êt hoÆc khi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt bÞ è, nhoÌ, r¸ch, h­ h¹i, bÞ mÊt th× Phßng tµi nguyªn vµ m«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ã vµ lµm thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt míi cho ng­êi sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai. 

Nh­ vËy, nÕu giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt (sæ ®á) ®· ®­îc cÊp n¨m 2000 th× hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt kh«ng ph¶i ®æi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt míi.

C©u hái 34:

Sæ ®á ghi sai tªn ng­êi sö dông ®Êt cã ph¶i cÊp l¹i kh«ng?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 42 cña NghÞ ®Þnh 181, khi ph¸t hiÖn néi dung ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cã sai sãt (do ng­êi sö dông ®Êt hoÆc do c¬ quan nhµ n­íc ph¸t hiÖn ra) th× gi¶i quyÕt nh­ sau:

1. Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm ®Ýnh chÝnh ®èi víi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng cÊp.

2. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm ®Ýnh chÝnh ®èi víi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt do Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh cÊp.

VÝ dô: Ng­êi sö dông ®Êt tªn lµ NguyÔn V¨n An, nh­ng trong giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt l¹i ghi thµnh NguyÔn V¨n ¢n th× ph¶i ®Ýnh chÝnh l¹i tªn (¢n thµnh An).

Nh­ vËy, nÕu c¸c néi dung ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt (sæ ®á) cã sai sãt th× chØ ®Ýnh chÝnh mµ kh«ng ph¶i cÊp l¹i giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

C©u hái 35:

GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cã bÞ Nhµ n­íc thu håi kh«ng?

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 42 cña NghÞ ®Þnh 181, th× viÖc thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau:

1. GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp chØ bÞ thu håi trong tr­êng hîp sau ®©y:

a) CÊp ®æi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt;

b) S¹t lë tù nhiªn ®èi víi c¶ thöa ®Êt;

c) Cã thay ®æi ranh giíi thöa ®Êt mµ ph¶i cÊp míi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt;

d) Thu håi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 38 cña LuËt §Êt ®ai.

2. Tr×nh tù thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp thùc hiÖn nh­ sau:

a) Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt thuéc thÈm quyÒn cÊp giÊy cña Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng. 

b) Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt thuéc thÈm quyÒn cÊp giÊy cña Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè trùc thuéc tØnh .

c) Tr­êng hîp kh«ng thu ®­îc giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt th× Së (hoÆc Phßng) Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng th«ng b¸o cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt vµ Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt.

3. L­u ý: GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp mµ kh«ng thuéc c¸c tr­êng hîp nªu t¹i ®iÓm 1 trªn ®©y th× Nhµ n­íc chØ thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®ã nÕu cã b¶n ¸n hoÆc quyÕt ®Þnh cña Toµ ¸n nh©n d©n ®· ®­îc thi hµnh quy ®Þnh ph¶i thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp.

C©u hái 36:

Hé gia ®×nh ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt th× ghi tªn ai? 

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 43 cña NghÞ ®Þnh 181, th× viÖc ghi tªn ng­êi sö dông ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cÊp cho hé gia ®×nh sö dông ®Êt ®­îc thùc hiÖn nh­ sau: 

1. Tr­êng hîp hé gia ®×nh sö dông ®Êt n«ng nghiÖp ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt hoÆc quyÒn sö dông ®Êt lµ tµi s¶n chung cña c¶ vî vµ chång th× ghi c¶ hä, tªn vî vµ hä, tªn chång.

Tr­êng hîp hé gia ®×nh ®Ò nghÞ chØ ghi hä, tªn vî hoÆc hä, tªn chång th× ph¶i cã v¨n b¶n tho¶ thuËn cña vî vµ chång cã chøng thùc cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn.

2. Tr­êng hîp hé gia ®×nh sö dông ®Êt lµ tµi s¶n chung cña c¶ hé gia ®×nh kh«ng thuéc tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i ®iÓm 1 trªn ®©y th× ghi hä, tªn chñ hé ®ã.

3. Tr­êng hîp hé gia ®×nh sö dông ®Êt cã vî hoÆc chång lµ ng­êi n­íc ngoµi hoÆc ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi kh«ng thuéc tr­êng hîp ®­îc mua nhµ ë t¹i ViÖt Nam th× chØ ghi hä, tªn vî hoÆc hä, tªn chång lµ c¸ nh©n trong n­íc.

4. Tr­êng hîp hé gia ®×nh sö dông ®Êt cã vî hoÆc chång lµ ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi ®­îc mua nhµ ë t¹i ViÖt Nam, th× viÖc ghi tªn trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®­îc thùc hiÖn nh­ ghi tªn trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh cã c¸c thµnh viªn lµ c¸ nh©n trong n­íc.

C©u hái 37:

Sæ ®á ®· cÊp ®èi víi ®Êt ë cã v­ên ao theo h¹n møc ®Êt ë cña ®Þa ph­¬ng nay cã ®­îc tÝnh l¹i diÖn tÝch ®Êt ë theo LuËt §Êt ®ai n¨m 2003 kh«ng? 

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 45 cña NghÞ ®Þnh 181, th× hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ë trong tr­êng hîp thöa ®Êt ë cã v­ên, ao nay ®­îc tÝnh l¹i diÖn tÝch ®Êt ë theo quy ®Þnh nh­ sau:

1. DiÖn tÝch ®Êt ë ®· ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt tr­íc ngµy 16/11/2004 (ngµy NghÞ ®Þnh 181 cã hiÖu lùc thi hµnh) ®­îc x¸c ®Þnh theo quy ®Þnh sau:

a) DiÖn tÝch ®Êt ë lµ diÖn tÝch ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp;

b) Tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt cã nhu cÇu chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt tõ ®Êt v­ên, ao sang ®Êt ë th× diÖn tÝch ®Êt ë ®­îc x¸c ®Þnh l¹i theo quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 2, 3 vµ 4 §iÒu 87 cña LuËt §Êt ®ai.

Sau khi x¸c ®Þnh l¹i diÖn tÝch ®Êt ë, hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh«ng ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt ®èi víi phÇn diÖn tÝch chªnh lÖch gi÷a diÖn tÝch ®Êt ë ®­îc x¸c ®Þnh l¹i vµ diÖn tÝch ®Êt ë ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

c) Tr­êng hîp Nhµ n­íc thu håi ®Êt ®Ó sö dông vµo môc ®Ých quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých c«ng céng, ph¸t triÓn kinh tÕ th× diÖn tÝch ®Êt ë ®­îc x¸c ®Þnh l¹i theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai vµ ng­êi bÞ thu håi ®Êt ®­îc båi th­êng theo gi¸ ®Êt ë ®èi víi diÖn tÝch ®Êt ë ®· ®­îc x¸c ®Þnh l¹i.

2. DiÖn tÝch ®Êt ë ®­îc tÝnh l¹i theo quy ®Þnh sau ®©y: 

a) Tr­êng hîp ®Êt ë cã v­ên, ao trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë thuéc khu d©n c­ ®­îc sö dông tr­íc ngµy 18 th¸ng 12 n¨m 1980 mµ trong hå s¬ ®Þa chÝnh hoÆc c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai cã ghi nhËn râ ranh giíi thöa ®Êt ë (hoÆc thæ c­) th× toµn bé diÖn tÝch ®Êt ®ã ®­îc x¸c ®Þnh lµ ®Êt ë.

Tr­êng hîp ranh giíi thöa ®Êt ch­a ®­îc x¸c ®Þnh trong hå s¬ ®Þa chÝnh hoÆc ch­a ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¸c giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai, th× diÖn tÝch ®Êt ë ®­îc x¸c ®Þnh kh«ng qu¸ n¨m (05) lÇn h¹n møc diÖn tÝch giao ®Êt ë cña tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh nh­ng tæng diÖn tÝch x¸c ®Þnh l¹i kh«ng v­ît qu¸ diÖn tÝch ®Êt mµ hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông; phÇn diÖn tÝch ®Êt cßn l¹i sau khi ®· x¸c ®Þnh thöa ®Êt ë th× ®­îc x¸c ®Þnh theo hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt.

b) Tr­êng hîp ®Êt ë cã v­ên, ao trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë thuéc khu d©n c­ ®­îc sö dông tõ ngµy 18 th¸ng 12 n¨m 1980 ®Õn tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 mµ trªn giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt kh«ng ghi râ diÖn tÝch ®Êt ë cã v­ên, ao  th× diÖn tÝch ®Êt ë ®­îc x¸c ®Þnh l¹i theo h¹n møc c«ng nhËn diÖn tÝch ®Êt ë do UBND tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh.

Tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt kh«ng cã giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt th× diÖn tÝch ®Êt ë ®­îc x¸c ®Þnh theo h¹n møc giao ®Êt ë cña UBND tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh.

C©u hái 38:

§iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 48 cña NghÞ ®Þnh 181, th× hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt trong c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

1. Toµn bé thöa ®Êt hoÆc mét phÇn thöa ®Êt ®­îc ghi nhËn b»ng mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai vµ kh«ng cã tranh chÊp, trõ tr­êng hîp ®Êt thuéc khu vùc ph¶i thu håi theo quy ho¹ch mµ ®· cã quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt cña c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn.

2. Toµn bé thöa ®Êt hoÆc mét phÇn thöa ®Êt kh«ng cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai, th× chØ ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi phÇn diÖn tÝch ®Êt kh«ng cã giÊy tê ®ã nÕu cã ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn sau:

a) §Êt kh«ng cã tranh chÊp; 

b) §Êt ®· ®­îc sö dông tr­íc thêi ®iÓm quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng ®« thÞ hoÆc quy ho¹ch ®iÓm d©n c­ n«ng th«n ®­îc xÐt duyÖt.

Tr­êng hîp ®Êt ®­îc sö dông sau thêi ®iÓm quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng ®« thÞ hoÆc quy ho¹ch x©y dùng ®iÓm d©n c­ n«ng th«n ®­îc xÐt duyÖt th× ph¶i phï hîp víi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch ®ã.

Thêi ®iÓm sö dông ®Êt do Uû ban nh©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt x¸c nhËn.

3. Sö dông ®Êt mµ tr­íc ®©y Nhµ n­íc ®· cã quyÕt ®Þnh qu¶n lý trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn chÝnh s¸ch ®Êt ®ai cña Nhµ n­íc, nh­ng trong thùc tÕ Nhµ n­íc ch­a qu¶n lý.

C©u hái 39:

Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· sö dông ®Êt lµm kinh tÕ trang tr¹i tr­íc n¨m 2003 ch­a ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt nay cã ®­îc cÊp sæ ®á kh«ng?

Tr¶ lêi:  

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 50 cña NghÞ ®Þnh 181, th× viÖc xem xÐt cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt cho kinh tÕ trang tr¹i tõ tr­íc ngµy 16/11/2004 (ngµy NghÞ ®Þnh 181 cã hiÖu lùc thi hµnh) thùc hiÖn theo tr×nh tù sau:

1. Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn rµ so¸t hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt vµ b¸o c¸o Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh ®èi víi ®Êt sö dông cho kinh tÕ trang tr¹i mµ ch­a ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo néi dung sau:

a) HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt so víi hå s¬ ®Þa chÝnh vµ quy ho¹ch sö dông ®Êt chi tiÕt ®· ®­îc xÐt duyÖt;

b) KÕt qu¶ ®Çu t­ s¶n xuÊt, kinh doanh vµ dÞch vô phôc vô trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi cña trang tr¹i;

c) DiÖn tÝch ®Êt ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª; nhËn chuyÓn nh­îng, nhËn thõa kÕ, ®­îc tÆng cho, nhËn gãp vèn cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh¸c; nhËn kho¸n cña tæ chøc.

2. Trªn c¬ së b¸o c¸o cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn vµ quy ho¹ch sö dông ®Êt chi tiÕt ®· ®­îc xÐt duyÖt, Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh quyÕt ®Þnh xö lý, cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh sau:

a) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt n«ng nghiÖp cho kinh tÕ trang tr¹i mµ sö dông ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých, tù ý x©y dùng nhµ ë, c«ng tr×nh sö dông vµo môc ®Ých kinh doanh phi n«ng nghiÖp, c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc kh¸c th× buéc ph¶i tù kh¾c phôc, th¸o dì c«ng tr×nh ®Ó sö dông ®Êt ®óng môc ®Ých ®· ®­îc x¸c ®Þnh; tr­êng hîp kh«ng tù kh¾c phôc, th¸o dì th× Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh thùc hiÖn biÖn ph¸p c­ìng chÕ hoÆc thu håi ®Êt;

b) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt mµ ®· sö dông ®Ó lµm kinh tÕ trang tr¹i th× ®­îc tiÕp tôc sö dông trong thêi h¹n cßn l¹i ®èi víi diÖn tÝch ®Êt kh«ng v­ît qu¸ h¹n møc quy ®Þnh t¹i §iÒu 70 cña LuËt §Êt ®ai; diÖn tÝch ®Êt v­ît qu¸ h¹n møc th× ph¶i chuyÓn sang thuª ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 67 cña LuËt §Êt ®ai;

c) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh«ng trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n, lµm muèi ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt mµ ®· sö dông lµm kinh tÕ trang tr¹i th× ph¶i chuyÓn sang thuª ®Êt; thêi h¹n thuª ®Êt lµ thêi h¹n cßn l¹i cña thêi h¹n giao ®Êt;

d) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt ®Ó lµm kinh tÕ trang tr¹i do ®­îc Nhµ n­íc cho thuª ®Êt hoÆc do nhËn kho¸n cña tæ chøc, nhËn gãp vèn cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh¸c th× ®­îc tiÕp tôc sö dông theo hîp ®ång ®· ký kÕt;

®) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt ®Ó lµm kinh tÕ trang tr¹i do nhËn chuyÓn nh­îng, nhËn thõa kÕ, ®­îc tÆng cho th× thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh ®èi víi phÇn diÖn tÝch ®Êt v­ît h¹n møc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp theo quy ®Þnh.

3. UBND huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm b, c, d vµ ® môc 2 trªn ®©y (trõ tr­êng hîp nhËn kho¸n cña tæ chøc) nÕu cã x¸c nhËn cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt lµ kh«ng cã tranh chÊp.

C©u hái 40:

Tr×nh tù cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?
Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 135 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:

B­íc 1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n lËp 01 bé hå s¬ gåm cã c¸c giÊy tê sau: 

a) §¬n xin cÊp giÊy chøng  nhËn quyÒn sö dông ®Êt (theo mÉu);

b) Mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã);

c) V¨n b¶n uû quyÒn xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt (nÕu cã).

L­u ý: Ngoµi c¸c giÊy tê nãi trªn, hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh«ng ph¶i lÊy ý kiÕn nh÷ng ng­êi sö dông ®Êt liÒn kÒ vÒ ranh giíi thöa ®Êt. 

B­íc 2. Nép hå s¬ xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt t¹i Uû ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt.

B­íc 3. Uû ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) ThÈm tra, x¸c nhËn vµo ®¬n xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vÒ t×nh tr¹ng tranh chÊp ®Êt ®ai ®èi víi thöa ®Êt; 

b) ThÈm tra, x¸c nhËn vÒ nguån gèc vµ thêi ®iÓm sö dông ®Êt, t×nh tr¹ng tranh chÊp ®Êt ®ai ®èi víi thöa ®Êt, sù phï hîp víi quy ho¹ch sö dông ®Êt ®· ®­îc xÐt duyÖt, nÕu ng­êi ®ang sö dông ®Êt kh«ng cã giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai; 

c) C«ng bè c«ng khai danh s¸ch c¸c tr­êng hîp ®ñ ®iÒu kiÖn vµ c¸c tr­êng hîp kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt t¹i trô së Uû ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn trong thêi gian m­êi l¨m (15) ngµy;

d) Xem xÐt c¸c ý kiÕn ®ãng gãp vÒ c¸c tr­êng hîp xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt;

®) Göi hå s¬ ®Õn V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

B­íc 4. V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) KiÓm tra hå s¬; 

b) X¸c nhËn vµo ®¬n xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ ghi ý kiÕn ®èi víi tr­êng hîp kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn.

Tr­êng hîp ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt th× lµm trÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh hoÆc trÝch ®o ®Þa chÝnh thöa ®Êt ®èi víi n¬i ch­a cã b¶n ®å ®Þa chÝnh, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh; 

c) Göi sè liÖu ®Þa chÝnh ®Õn c¬ quan thuÕ ®Ó x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

d) Göi hå s¬ nh÷ng tr­êng hîp ®ñ ®iÒu kiÖn vµ kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng  nhËn quyÒn sö dông ®Êt kÌm theo trÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh ®Õn Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

B­íc 5. 

a) Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm kiÓm tra hå s¬, tr×nh Uû ban nh©n cïng cÊp quyÕt ®Þnh cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt; ký hîp ®ång thuª ®Êt ®èi víi tr­êng hîp thuª ®Êt cña Nhµ n­íc.

b) C¬ quan thuÕ x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh vµ göi l¹i cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt ®Ó th«ng b¸o cho ng­êi sö dông ®Êt nép c¸c kho¶n tiÒn t¹i Kho b¹c nhµ n­íc. Sau ®ã ng­êi sö dông ®Êt xuÊt tr×nh chøng tõ nép tiÒn cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt. 

B­íc 6. Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn ký giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ tr¶ l¹i hå s¬ cho Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng. 

B­íc 7. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt.

B­íc 8. V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt chuyÓn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho Uû ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt.

B­íc 9. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 3 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, Uû ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt trao giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho ng­êi sö dông ®Êt.

L­u ý: Tæng thêi gian thùc hiÖn c¸c b­íc 3, 4 vµ 5 trªn ®©y kh«ng qu¸ n¨m m­¬i l¨m (55) ngµy lµm viÖc (kh«ng kÓ thêi gian c«ng bè c«ng khai danh s¸ch c¸c tr­êng hîp xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ thêi gian ng­êi sö dông ®Êt thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh) kÓ tõ ngµy Uû ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ cho tíi ngµy ng­êi sö dông ®Êt nhËn ®­îc giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

C©u hái 41:

Tr×nh tù cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông t¹i ph­êng thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 136 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt t¹i ph­êng ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:

B­íc 1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n lËp 01 bé hå s¬ gåm cã c¸c giÊy tê sau: 

a) §¬n xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt;

b) Mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã);

c) V¨n b¶n uû quyÒn xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt (nÕu cã).

L­u ý: Ngoµi c¸c giÊy tê nãi trªn, hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh«ng ph¶i lÊy ý kiÕn nh÷ng ng­êi sö dông ®Êt liÒn kÒ vÒ ranh giíi thöa ®Êt. 

B­íc 2. Nép hå s¬ xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng n¬i cã ®Êt (tr­êng hîp ch­a cã V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt th× nép t¹i Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng).

B­íc 3. V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) ThÈm tra hå s¬, x¸c minh thùc ®Þa khi cÇn thiÕt;

b) LÊy ý kiÕn x¸c nhËn cña Uû ban  nh©n d©n ph­êng vÒ t×nh tr¹ng tranh chÊp ®Êt ®ai ®èi víi thöa ®Êt.

Tr­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt kh«ng cã giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai th× cßn ph¶i lÊy ý kiÕn cña Uû ban nh©n d©n ph­êng vÒ nguån gèc vµ thêi ®iÓm sö dông ®Êt, sù phï hîp víi quy ho¹ch sö dông ®Êt ®· ®­îc xÐt duyÖt.  

c) C«ng bè c«ng khai danh s¸ch c¸c tr­êng hîp ®ñ ®iÒu kiÖn vµ kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt trong thêi gian 15 ngµy; 

d) Xem xÐt c¸c ý kiÕn ®ãng gãp ®èi víi c¸c tr­êng hîp xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt; x¸c nhËn vµo ®¬n xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi nh÷ng tr­êng hîp ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ ghi ý kiÕn ®èi víi tr­êng hîp kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn;

®) Lµm trÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh hoÆc trÝch ®o ®Þa chÝnh thöa ®Êt ®èi víi n¬i ch­a cã b¶n ®å ®Þa chÝnh, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh, nÕu ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt;

e) Göi sè liÖu ®Õn c¬ quan thuÕ ®Ó x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh ®èi víi tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

g) Göi hå s¬ nh÷ng tr­êng hîp ®ñ ®iÒu kiÖn vµ kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt kÌm theo trÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh ®Õn Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

B­íc 4.

a) Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm kiÓm tra hå s¬, tr×nh Uû ban nh©n d©n cïng cÊp quyÕt ®Þnh cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt; ký hîp ®ång thuª ®Êt ®èi víi tr­êng hîp thuª ®Êt cña Nhµ n­íc.

b) C¬ quan thuÕ x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh vµ göi l¹i cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt ®Ó th«ng b¸o cho ng­êi sö dông ®Êt nép c¸c kho¶n tiÒn t¹i Kho b¹c nhµ n­íc. Sau ®ã ng­êi sö dông ®Êt xuÊt tr×nh chøng tõ nép tiÒn cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt. 

B­íc 5. Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn ký giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ tr¶ l¹i hå s¬ cho Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng. 

B­íc 6. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt.

B­íc 7. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 3 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt trao giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho ng­êi sö dông ®Êt.

L­u ý: Tæng thêi gian thùc hiÖn c¸c b­íc 3 vµ 4 trªn ®©y kh«ng qu¸ n¨m m­¬i l¨m (55) ngµy lµm viÖc (kh«ng kÓ thêi gian c«ng bè c«ng khai danh s¸ch c¸c tr­êng hîp xin cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ thêi gian ng­êi sö dông ®Êt thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh) kÓ tõ ngµy V¨n phßng §¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ cho tíi ngµy ng­êi sö dông ®Êt nhËn ®­îc giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

C©u hái 42:

Ng­êi tróng ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt th× thñ tôc thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?
Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 49 cña LuËt §Êt ®ai, ng­êi sö dông ®Êt do tróng ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.  

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 139 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù, thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho ng­êi tróng ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt (hoÆc tróng ®Çu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt) ®­îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau:

B­íc 1. Tæ chøc ®· thùc hiÖn viÖc ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt, ®Çu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm lËp thay ng­êi tróng ®Êu gi¸, ®Êu thÇu mét bé hå s¬ gåm cã:

a) V¨n b¶n c«ng nhËn kÕt qu¶ tróng ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt, tróng ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt;

b) TrÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh hoÆc trÝch ®o ®Þa chÝnh khu ®Êt ®èi víi n¬i ch­a cã b¶n ®å ®Þa chÝnh;

c) Chøng tõ ®· thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh (nÕu cã).

B­íc 2. Tæ chøc ®· thùc hiÖn viÖc ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt, ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm nép mét bé hå s¬ t¹i c¬ quan sau:

a) V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng nÕu ng­êi tróng ®Êu gi¸, ®Êu thÇu lµ tæ chøc kinh tÕ trong n­íc, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­, tæ chøc n­íc ngoµi, c¸ nh©n n­íc ngoµi (nÕu ®­îc phÐp thùc hiÖn ®Êu gi¸); 
b) V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng nÕu ng­êi tróng ®Êu gi¸, ®Êu thÇu lµ hé gia ®×nh, c¸ nh©n;
B­íc 3. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm thÈm tra hå s¬ vµ thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) Lµm trÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh hoÆc trÝch ®o ®Þa chÝnh thöa ®Êt ®èi víi n¬i ch­a cã b¶n ®å ®Þa chÝnh, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh;

b) Göi hå s¬ ®Õn c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng cïng cÊp.

B­íc 4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ m­êi (10) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc hå s¬, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm ký giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo uû quyÒn; Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm tr×nh Uû ban nh©n d©n cïng cÊp ký giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt; Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng, Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng göi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· ký cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt trùc thuéc ®Ó trao cho ng­êi ®Êu gi¸, tróng thÇu.

Ch­¬ng V

thùc hiÖn c¸c quyÒn 

cña ng­êi sö dông ®Êt

C©u hái 43:

Khi thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt ph¶i cã ®iÒu kiÖn g×?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 106 cña LuËt §Êt ®ai, ng­êi sö dông ®Êt thuéc tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 110; ®iÓm d vµ ®iÓm ® kho¶n, kho¶n 2 §iÒu 111; kho¶n 2, kho¶n 3 §iÒu 112; §iÒu 113; kho¶n 2 §iÒu 114; ®iÓm a kho¶n 2 §iÒu 115; kho¶n 1 vµ kho¶n 3 §iÒu 119; §iÒu 120; §iÒu 121 cña LuËt §Êt ®ai, khi thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt ph¶i cã ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn sau ®©y:

1. Cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

2. §Êt kh«ng cã tranh chÊp.

3. QuyÒn sö dông ®Êt kh«ng bÞ kª biªn ®Ó b¶o ®¶m thi hµnh ¸n.

4. Trong thêi h¹n sö dông ®Êt.

C©u hái 44:

Hîp ®ång vÒ quyÒn sö dông ®Êt khi thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt cã ph¶i c«ng chøng kh«ng?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÒu 126, 127, 128, 129 vµ 131 cña LuËt §Êt ®ai, §iÒu 146 cña NghÞ ®Þnh 181, th× hîp ®ång chuyÓn ®æi, chuyÓn nh­îng, cho thuª, cho thuª l¹i, tÆng cho, thÕ chÊp, b¶o l·nh, gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt lµ hîp ph¸p nÕu ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu sau: 

1. Cã chøng nhËn cña c«ng chøng nhµ n­íc.

Tr­êng hîp lµ quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n, th× ph¶i cã chøng nhËn cña c«ng chøng nhµ n­íc hoÆc chøng thùc cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt.

2. Do c¸c bªn liªn quan lËp nh­ng kh«ng tr¸i víi quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ d©n sù.

Tr­êng hîp lµ quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, th× ph¶i ®­îc tÊt c¶ c¸c thµnh viªn cã n¨ng lùc hµnh vi d©n sù trong hé gia ®×nh ®ã thèng nhÊt vµ ký tªn hoÆc cã v¨n b¶n uû quyÒn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ d©n sù.

Tr­êng hîp quyÒn sö dông ®Êt thuéc quyÒn sö dông chung cña nhãm ng­êi sö dông ®Êt, th× ph¶i ®­îc tÊt c¶ c¸c thµnh viªn trong nhãm thèng nhÊt vµ ký tªn hoÆc cã v¨n b¶n uû quyÒn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ d©n sù.

3. §¨ng ký t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt. 

C¸c hîp ®ång cã hiÖu lùc kÓ tõ thêi ®iÓm ®¨ng ký. 

Thø tù ­u tiªn thanh to¸n nghÜa vô liªn quan ®Õn quyÒn sö dông ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh theo thø tù ®¨ng ký t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt.

Nh­ vËy, c¸c hîp ®ång vÒ quyÒn sö dông ®Êt khi thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt b¾t buéc ph¶i c«ng chøng, chøng thùc.

C©u hái 45:

Ng­êi ®ang sö dông ®Êt ch­a cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt (sæ ®á) cã ®­îc thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt kh«ng?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 146 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 184 cña NghÞ ®Þnh 181, th× ng­êi sö dông ®Êt ®­îc thùc hiÖn chuyÓn ®æi, chuyÓn nh­îng, cho thuª, thõa kÕ, tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt, thÕ chÊp, b¶o l·nh, gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt th× ph¶i cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt (quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai). 

 Tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt chØ cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai th× chØ ®­îc thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt ®Õn hÕt ngµy 31/12/2006.

KÓ tõ ngµy 01 th¸ng 01 n¨m 2007 trë ®i ng­êi sö dông ®Êt ph¶i cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt míi ®­îc thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt.

C©u hái 46:

Tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt ®­îc miÔn tiÒn sö dông ®Êt th× cã ®­îc thùc hiÖn c¸c quyÒn cña m×nh kh«ng? 

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 98 cña NghÞ ®Þnh 181, quyÒn sö dông ®Êt cã nguån gèc ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt (Nhµ n­íc giao cã thu tiÒn sö dông ®Êt) nh­ng thuéc tr­êng hîp ®­îc miÔn tiÒn sö dông ®Êt th× vÉn ®­îc thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt tÝnh tõ khi cã quyÕt ®Þnh giao ®Êt.

C©u hái 47:

Lo¹i ®Êt nµo ®­îc chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 113 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 102 cña NghÞ ®Þnh 181, th× chØ cã ®Êt n«ng nghiÖp míi ®­îc chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt vµ ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:

1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt n«ng nghiÖp do ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt hoÆc do chuyÓn ®æi, nhËn chuyÓn nh­îng, nhËn thõa kÕ, ®­îc tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt hîp ph¸p tõ ng­êi kh¸c th× ®­îc chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp ®ã cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh¸c trong cïng x·, ph­êng, thÞ trÊn ®Ó thuËn lîi cho s¶n xuÊt n«ng nghiÖp.

2. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp theo chñ tr­¬ng chung vÒ ''dån ®iÒn ®æi thöa'' th× kh«ng ph¶i nép thuÕ thu nhËp tõ viÖc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt, lÖ phÝ tr­íc b¹, lÖ phÝ ®Þa chÝnh.

3. Kh«ng ®­îc chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt nÕu kh«ng thuéc tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 vµ kho¶n 2 trªn ®©y, cô thÓ lµ c¸c tr­êng hîp sau:

a) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt n«ng nghiÖp kh«ng thuéc tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 vµ kho¶n 2 trªn ®©y; sö dông ®Êt kh«ng ph¶i lµ ®Êt n«ng nghiÖp.

b) Ng­êi sö dông ®Êt lµ tæ chøc trong n­íc, c¬ së t«n gi¸o, céng ®ång d©n c­, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi, tæ chøc, c¸ nh©n n­íc ngoµi sö dông ®Êt. 

C©u hái 48:

Tr×nh tù chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 127 cña NghÞ ®Þnh sè 181, th× tr×nh tù chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt ®­îc chia thµnh 2 tr­êng hîp sau: 

1. Tr­êng hîp chuyÓn ®æi theo chñ tr­¬ng chung vÒ “dån ®iÒn ®æi thöa” th× tr×nh tù chuyÓn ®æi thùc hiÖn nh­ sau:

B­íc 1. C¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt n«ng nghiÖp tù tho¶ thuËn víi nhau b»ng v¨n b¶n vÒ viÖc chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp; nép v¨n b¶n tho¶ thuËn kÌm theo giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã);

B­íc 2. ñy ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn lËp ph­¬ng ¸n chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp chung cho toµn x·, ph­êng, thÞ trÊn (bao gåm c¶ tiÕn ®é thêi gian thùc hiÖn chuyÓn ®æi) vµ göi ph­¬ng ¸n ®Õn Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng;

B­íc 3. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng thÈm tra ph­¬ng ¸n, chØ ®¹o V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt lËp hå s¬ ®Þa chÝnh;
B­íc 4. V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt lËp hå s¬ ®Þa chÝnh vµ göi trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh ®Õn Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng;

B­íc 5. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng thÈm tra hå s¬ vµ tr×nh ñy ban nh©n d©n cïng cÊp quyÕt ®Þnh;

B­íc 6. ñy ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh xem xÐt, ký giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi c¸c thöa ®Êt chuyÓn ®æi vµ göi cho Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®Ó chuyÓn cho UBND cÊp x· trao cho ng­êi sö dông ®Êt.

2. ViÖc chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp gi÷a hai hé gia ®×nh, c¸ nh©n, th× tr×nh tù chuyÓn ®æi thùc hiÖn nh­ sau:

B­íc 1. C«ng chøng t¹i Phßng C«ng chøng hoÆc chøng thùc t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn (n¬i cã ®Êt) hîp ®ång chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh.

B­íc 2. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp lËp mét (01) bé hå s¬ gåm:

a) Hîp ®ång chuyÓn ®æi quyÒn sö dông ®Êt,
b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã vµ chØ ®­îc thùc hiÖn ®Õn hÕt ngµy 31/12/2006);

B­íc 3. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ hai (02) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, ñy ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn göi hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng;

B­íc 4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt lµm trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh vµ chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc tr×nh UBND cïng cÊp cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp ph¶i cÊp míi giÊy chøng nhËn.

B­íc 5. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng chuyÓn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt ®Ó trao cho ng­êi sö dông ®Êt.

C©u hái 49:

Tr×nh tù chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 127 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 148 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:
B­íc 1. C«ng chøng t¹i Phßng C«ng chøng hoÆc chøng thùc t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn (n¬i cã ®Êt) hîp ®ång chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt.

B­íc 2. Ng­êi sö dông ®Êt lËp hå s¬ ®¨ng ký gåm cã:

a) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã vµ chØ thùc hiÖn ®Õn hÕt ngµy 31/12/2006).

b) Hîp ®ång chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt (®· ®­îc c«ng chøng, chøng thùc).

B­íc 3. Ng­êi sö dông ®Êt nép 1 bé hå s¬ t¹i c¬ quan sau:

a) V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng nÕu chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt t¹i ph­êng;
c) ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn nÕu chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn.

Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn  vµ M«i tr­êng.
B­íc 4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) ThÈm tra hå s¬; 
b) Lµm trÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh hoÆc trÝch ®o ®Þa chÝnh thöa ®Êt ®èi víi n¬i ch­a cã b¶n ®å ®Þa chÝnh, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh vµ göi kÌm theo hå s¬ ®Õn Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng;

c) Göi sè liÖu ®Õn c¬ quan thuÕ ®Ó x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh ®èi víi tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

B­íc 5.
a) Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ m­êi (10) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc hå s¬, Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai vµ tr×nh Uû ban nh©n d©n cïng cÊp ký giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

b) C¬ quan thuÕ x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh vµ göi l¹i cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt ®Ó th«ng b¸o cho ng­êi sö dông ®Êt nép c¸c kho¶n tiÒn t¹i Kho b¹c nhµ n­íc. Sau ®ã ng­êi sö dông ®Êt xuÊt tr×nh chøng tõ nép tiÒn cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt. 

B­íc 6. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn giÊy chøng nhËn ®­îc ký, Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng chuyÓn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· ký (hoÆc chØnh lý) cho V¨n phßng §¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt ®Ó trao b¶n chÝnh giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho ng­êi sö dông ®Êt.

C©u hái 50:

Tr×nh tù, thñ tôc ®¨ng ký cho thuª quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 149 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù, thñ tôc ®¨ng ký cho thuª quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ sau:

B­íc 1. C«ng chøng t¹i Phßng C«ng chøng hoÆc chøng thùc t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn (n¬i cã ®Êt) hîp ®ång cho thuª quyÒn sö dông ®Êt.
B­íc 2. Ng­êi sö dông ®Êt lËp hå s¬ ®¨ng ký cho thuª gåm cã:

a) Hîp ®ång cho thuª quyÒn sö dông ®Êt (®· c«ng chøng, chøng thùc).

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã vµ chØ ¸p dông ®Õn hÕt ngµy 31/12/2006).

B­íc 3. Ng­êi sö dông ®Êt nép hå s¬ t¹i c¬ quan sau:

a) V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng nÕu cho thuª quyÒn sö dông ®Êt t¹i ph­êng;
b) ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn nÕu cho thuª quyÒn sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn.
Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn cã tr¸ch nhiÖm chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.
B­íc 4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm ®¨ng ký cho thuª quyÒn sö dông ®Êt vµo hå s¬ ®Þa chÝnh vµ chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp, tr¶ hå s¬ cho ng­êi sö dông ®Êt.

V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt n¬i göi cho ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn ®èi víi tr­êng hîp nép hå s¬ t¹i ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn ®Ó tr¶ hå s¬ cho ng­êi sö dông ®Êt. 

 C©u hái 51 :

Tr×nh tù thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 151 cña NghÞ ®Þnh sè 181, th× viÖc ®¨ng ký nhËn thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt ®­îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau:

B­íc 1: C«ng chøng t¹i Phßng C«ng chøng hoÆc chøng thùc t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn (n¬i cã ®Êt) v¨n b¶n vÒ thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt.
B­íc 2. Ng­êi nhËn thõa kÕ lËp mét (01) bé hå s¬ gåm cã:

a) Di chóc; biªn b¶n ph©n chia thõa kÕ; b¶n ¸n, quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt tranh chÊp vÒ thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt cña Toµ ¸n nh©n d©n ®· cã hiÖu lùc ph¸p luËt; ®¬n ®Ò nghÞ cña ng­êi nhËn thõa kÕ ®èi víi tr­êng hîp ng­êi nhËn thõa kÕ lµ ng­êi duy nhÊt;

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã vµ chØ thùc hiÖn ®Õn ngµy 31/12/2006).

B­íc 3. Ng­êi nhËn thõa kÕ nép hå s¬ t¹i c¬ quan sau:

a) V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng nÕu thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt t¹i ph­êng;
b) ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn nÕu thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn.
Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.
B­íc 4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ bèn (04) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) ThÈm tra hå s¬, lµm trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh;
b) Göi sè liÖu ®Þa chÝnh cho c¬ quan thuÕ ®Ó x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh (nÕu cã);
c) ChØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp hoÆc thùc hiÖn thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp ph¶i cÊp míi giÊy chøng nhËn.

B­íc 5: C¬ quan thuÕ x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh (nÕu cã) vµ göi l¹i cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt ®Ó th«ng b¸o cho ng­êi sö dông ®Êt nép c¸c kho¶n tiÒn t¹i Kho b¹c nhµ n­íc.
Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc th«ng b¸o nghÜa vô tµi chÝnh, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt th«ng b¸o cho ng­êi nhËn thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh.

Sau khi thùc hiÖn xong nghÜa vô tµi chÝnh, ng­êi sö dông ®Êt xuÊt tr×nh chøng tõ nép tiÒn cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt. 

B­íc 6: Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc th«ng b¸o nghÜa vô tµi chÝnh, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt cã tr¸ch nhiÖm th«ng b¸o cho bªn nhËn thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

B­íc 7: Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn xong nghÜa vô tµi chÝnh, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt cã tr¸ch nhiÖm trao giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt. 

C©u hái 52:

Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt cña m×nh cho nh÷ng ai?

Tr¶ lêi: 
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 113 cña LuËt §Êt ®ai, th× hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt cho:

1. Nhµ n­íc;

2. Céng ®ång d©n c­ ®Ó x©y dùng c¸c c«ng tr×nh phôc vô lîi Ých chung cña céng ®ång;

3. Lµm nhµ t×nh nghÜa;

4. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh¸c;

5. Ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi thuéc mét trong c¸c tr­êng hîp sau: 

a) Ng­êi vÒ ®Çu t­ l©u dµi cã nhu cÇu nhµ ë trong thêi gian ®Çu t­ t¹i ViÖt Nam; 

b) Ng­êi cã c«ng ®ãng gãp víi ®Êt n­íc; 

c) Nh÷ng nhµ ho¹t ®éng v¨n ho¸, nhµ khoa häc cã nhu cÇu vÒ ho¹t ®éng th­êng xuyªn t¹i ViÖt Nam nh»m phôc vô sù nghiÖp x©y dùng ®Êt n­íc; 

d) Ng­êi cã nhu cÇu vÒ sèng æn ®Þnh t¹i ViÖt Nam;

®) C¸c ®èi t­îng kh¸c theo quy ®Þnh cña Uû ban th­êng vô Quèc héi.

C©u hái 53:

Tr×nh tù tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 153 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù, thñ tôc ®¨ng ký thÕ chÊp, b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ sau:

B­íc 1. C«ng chøng t¹i Phßng C«ng chøng hoÆc chøng thùc t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn (n¬i cã ®Êt) hîp ®ång tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt.
B­íc 2. Bªn ®­îc tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt lËp mét (01) bé hå s¬ gåm cã:

a) Hîp ®ång tÆng cho (hoÆc v¨n b¶n cam kÕt tÆng cho hoÆc quyÕt ®Þnh tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt cña tæ chøc);

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã vµ chØ thùc hiÖn ®Õn hÕt ngµy 31/12/2006).
B­íc 3. Bªn ®­îc tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt nép hå s¬ t¹i c¬ quan sau:

a) V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng nÕu tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt t¹i ph­êng;
b) ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn nÕu tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn.
Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn cã tr¸ch nhiÖm chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.
B­íc 4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ bèn (04) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc sau:

a) ThÈm tra hå s¬, lµm trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh; 
b) Göi sè liÖu ®Þa chÝnh ®Õn c¬ quan thuÕ ®Ó x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh (nÕu cã); 
c) ChØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp hoÆc thùc hiÖn thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp ph¶i cÊp míi giÊy chøng nhËn.
B­íc 5. C¬ quan thuÕ x¸c ®Þnh nghÜa vô tµi chÝnh (nÕu cã) vµ göi l¹i cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt ®Ó th«ng b¸o cho ng­êi sö dông ®Êt nép c¸c kho¶n tiÒn t¹i Kho b¹c nhµ n­íc.
Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc th«ng b¸o nghÜa vô tµi chÝnh, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt th«ng b¸o cho bªn ®­îc tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh.

Sau khi thùc hiÖn xong nghÜa vô tµi chÝnh, ng­êi sö dông ®Êt xuÊt tr×nh chøng tõ nép tiÒn cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt. 

B­íc 6. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy bªn ®­îc tÆng cho thùc hiÖn xong nghÜa vô tµi chÝnh, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn cã tr¸ch nhiÖm trao giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

C©u hái 54:

Tr×nh tù thÕ chÊp, b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 153 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù, thñ tôc ®¨ng ký thÕ chÊp, b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ sau:

B­íc 1: Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt vµ bªn cho vay tho¶ thuËn ký kÕt hîp ®ång tÝn dông cã ¸p dông biÖn ph¸p thÕ chÊp, b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt (hîp ®ång tÝn dông vµ hîp ®ång thÕ chÊp, hîp ®ång b¶o l·nh cã thÓ chung hoÆc t¸ch riªng).

B­íc 2. C«ng chøng t¹i Phßng C«ng chøng hoÆc chøng thùc t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn (n¬i cã ®Êt) hîp ®ång thÕ chÊp, hîp ®ång b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt.

B­íc 3. LËp hå s¬ thÕ chÊp, b¶o l·nh gåm cã:

a) Hîp ®ång thÕ chÊp, b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt (®· c«ng chøng, chøng thùc);

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã vµ chØ ¸p dông ®Õn hÕt ngµy 31/12/2006).

B­íc 4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy ký kÕt hîp ®ång tÝn dông, ph¶i nép mét bé hå s¬ t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng (thêi h¹n 5 ngµy ¸p dông b¾t buéc víi tr­êng hîp hîp ®ång tÝn dông cã ®iÒu kho¶n vÒ thÕ chÊp, b¶o l·nh hoÆc  hîp ®ång thÕ chÊp, b¶o l·nh ®­îc ký tr­íc hoÆc ký cïng thêi ®iÓm ký kÕt hîp ®ång tÝn dông).

NÕu thÕ chÊp, b¶o l·nh quyÒn sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn th× cã thÓ lùa chän nép trùc tiÕp hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc nép cho ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt ®Ó chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt (trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ).
B­íc 5. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã thùc hiÖn ®¨ng ký thÕ chÊp, ®¨ng ký b¶o l·nh vµo hå s¬ ®Þa chÝnh vµ chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp vµ thùc hiÖn thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp cÊp míi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, tr¶ hå s¬ cho ng­êi sö dông ®Êt.

V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt n¬i göi cho ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn ®èi víi tr­êng hîp nép hå s¬ t¹i ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn ®Ó tr¶ hå s¬ cho ng­êi sö dông ®Êt. 

C©u hái 55:

Tr×nh tù xo¸ ®¨ng ký thÕ chÊp, b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 154 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù, thñ tôc xo¸ ®¨ng ký thÕ chÊp, xo¸ ®¨ng ký b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ sau:

B­íc 1. Sau khi hoµn thµnh xong nghÜa vô tr¶ nî theo hîp ®ång thÕ chÊp, b¶o l·nh ®· ký kÕt, mét bªn hoÆc c¸c bªn thÕ chÊp, b¶o l·nh ph¶i lËp mét bé hå s¬ gåm:

a) Hîp ®ång thÕ chÊp, b¶o l·nh (hoÆc v¨n b¶n riªng) cã x¸c nhËn cña bªn nhËn thÕ chÊp, b¶o l·nh vÒ viÖc ®· hoµn thµnh nghÜa vô tr¶ nî;
b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.  

B­íc 2. Sau khi hoµn thµnh xong nghÜa vô tr¶ nî cho bªn cho vay, bªn ®· thÕ chÊp, b¶o l·nh nép t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt ®· ®¨ng ký thÕ chÊp, b¶o l·nh.

NÕu thÕ chÊp, b¶o l·nh quyÒn sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn th× cã thÓ lùa chän nép trùc tiÕp hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc nép cho ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt ®Ó chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt (trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ).
B­íc 3. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt kiÓm tra viÖc hoµn thµnh nghÜa vô tr¶ nî cña ng­êi xin xo¸ ®¨ng ký thÕ chÊp, xo¸ ®¨ng ký b¶o l·nh; thùc hiÖn viÖc xo¸ ®¨ng ký thÕ chÊp, xo¸ ®¨ng ký b¶o l·nh trong hå s¬ ®Þa chÝnh vµ chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

B­íc 4. Tr­êng hîp bªn thÕ chÊp, b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt kh«ng thùc hiÖn hoÆc thùc hiÖn kh«ng ®óng nghÜa vô tr¶ nî theo hîp ®ång tÝn dông th× quyÒn sö dông ®Êt ®· thÕ chÊp, ®· b¶o l·nh ®­îc xö lý theo tho¶ thuËn trong hîp ®ång thÕ chÊp. Tr­êng hîp kh«ng xö lý ®­îc theo tho¶ thuËn ®· ghi trong hîp ®ång th× bªn nhËn thÕ chÊp, bªn nhËn b¶o l·nh cã c¸c quyÒn sau:

a) ChuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt ®· ®­îc thÕ chÊp cho ng­êi kh¸c ®Ó thu håi nî. Ng­êi nhËn chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

b) Yªu cÇu c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn b¸n ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt. Ng­êi tróng ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

c) Khëi kiÖn t¹i Toµ ¸n nh©n d©n theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. Ng­êi sö dông ®Êt theo b¶n ¸n, quyÕt ®Þnh cña Toµ ¸n nh©n d©n th× ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.   

C©u hái 56:

Khi thÕ chÊp quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp do ®­îc Nhµ n­íc giao kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt th× phÇn gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt trong thêi gian ®· sö dông cã bÞ trõ kh«ng?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 5 §iÒu 64 cña NghÞ ®Þnh 181, th× khi thÕ chÊp quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n do ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt th× ®­îc x¸c ®Þnh theo gi¸ ®Êt do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh mµ kh«ng khÊu trõ gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi thêi gian ®· sö dông.

VÝ dô, n¨m 1993 hé gia ®×nh «ng A ®­îc UBND huyÖn B giao 3 sµo ruéng víi thêi h¹n lµ 20 n¨m. N¨m 2005 hé «ng A thÕ chÊp 3 sµo ruéng th× gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh theo gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp trång c©y n«ng nghiÖp hµng n¨m cña ®Þa ph­¬ng mµ kh«ng bÞ khÊu trõ thêi gian ®· sö dông tõ n¨m 1993 ®Õn 2004 (12 n¨m).

C©u hái 57:

Tr×nh tù ®¨ng ký gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?
Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 155 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù ®¨ng ký gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:
B­íc 1. C«ng chøng t¹i Phßng C«ng chøng hoÆc chøng thùc t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn (n¬i cã ®Êt) hîp ®ång gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt.

B­íc 2. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt lËp mét (01) bé hå s¬ gåm cã:

a) Hîp ®ång gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt (®· c«ng chøng, chøng thùc);

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã vµ chØ thùc hiÖn ®Õn hÕt ngµy 31/12/2006).
B­íc 3. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt nép mét bé hå s¬ t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

NÕu thÕ chÊp, b¶o l·nh quyÒn sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn th× cã thÓ lùa chän nép trùc tiÕp hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc nép cho ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt ®Ó chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt (trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ).
B­íc 4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ m­êi (10) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm thÈm tra hå s¬, thùc hiÖn ®¨ng ký gãp vèn vµo hå s¬ ®Þa chÝnh, chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc thùc hiÖn thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp ph¶i cÊp míi giÊy chøng nhËn.

C©u hái 58:

Tr×nh tù xo¸ ®¨ng ký gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 156 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tr×nh tù xo¸ ®¨ng ký gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

B­íc 1. Bªn ®· gãp vèn hoÆc bªn nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt hoÆc c¶ hai bªn lËp mét (01) bé hå s¬ gåm cã:

a) Hîp ®ång chÊm døt gãp vèn;  

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt. 

B­íc 2. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt nép mét bé hå s¬ t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng. 

NÕu gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt t¹i x·, thÞ trÊn th× cã thÓ lùa chän nép trùc tiÕp hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt hoÆc nép cho ñy ban nh©n d©n x·, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt ®Ó chuyÓn hå s¬ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt (trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ).

B­íc 3. Tr­êng hîp xo¸ ®¨ng ký gãp vèn mµ tr­íc ®©y khi gãp vèn chØ chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt (do kh«ng thay ®æi thöa ®Êt) th× trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thÈm tra hå s¬, thùc hiÖn xo¸ ®¨ng ký gãp vèn trong hå s¬ ®Þa chÝnh vµ chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®Ó tr¶ l¹i cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt. 

C©u hái 59:

Tr×nh tù, thñ tôc ®¨ng ký nhËn quyÒn sö dông ®Êt do xö lý hîp ®ång thÕ chÊp, b¶o l·nh, gãp vèn, kª biªn b¸n ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt thùc hiÖn nh­ thÕ nµo?

Tr¶ lêi: 

§iÒu 157 NghÞ ®Þnh 181 quy ®Þnh nh­ sau:

B­íc 1. Tæ chøc ®· thùc hiÖn viÖc xö lý quyÒn sö dông ®Êt ®· thÕ chÊp, b¶o l·nh, gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt hoÆc kª biªn b¸n ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt ®Ó thi hµnh ¸n theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt cã tr¸ch nhiÖm nép thay ng­êi ®­îc nhËn quyÒn sö dông ®Êt mét bé hå s¬ gåm cã:

a) Hîp ®ång thÕ chÊp, hîp ®ång b¶o l·nh, hîp ®ång gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt hoÆc quyÕt ®Þnh kª biªn b¸n ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt cña c¬ quan thi hµnh ¸n;

 b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai (nÕu cã).

c) Chøng tõ thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh (nÕu cã);

d) V¨n b¶n vÒ kÕt qu¶ ®Êu gi¸ trong tr­êng hîp ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt.

B­íc 2. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm kiÓm tra hå s¬, lµm trÝch lôc b¶n ®å ®Þa chÝnh hoÆc trÝch ®o ®Þa chÝnh thöa ®Êt ®èi víi n¬i ch­a cã b¶n ®å ®Þa chÝnh, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh vµ göi kÌm theo hå s¬ ®Õn c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng cïng cÊp;

B­íc 3. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ n¨m (05) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc hå s¬, c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp hoÆc thùc hiÖn thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp ph¶i cÊp míi giÊy chøng nhËn.

Ch­¬ng VI

tranh chÊp ®Êt ®ai 

gi¶i quyÕt khiÕu n¹i vÒ ®Êt ®ai

C©u hái 60:

Tranh chÊp ®Êt ®ai cã b¾t buéc ph¶i hoµ gi¶i kh«ng?

Tr¶ lêi:
Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 159 cña NghÞ ®Þnh 181, th× khi gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai ph¶i qua b­íc hoµ gi¶i vµ theo quy ®Þnh sau:

1. C¸c bªn tranh chÊp ®Êt ®ai ph¶i chñ ®éng gÆp gì ®Ó tù hoµ gi¶i, nÕu kh«ng tho¶ thuËn ®­îc th× th«ng qua hoµ gi¶i ë c¬ së ®Ó gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai.

2. Tr­êng hîp c¸c bªn tranh chÊp kh«ng hoµ gi¶i ®­îc th× göi ®¬n ®Õn Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt tranh chÊp ®Ó hoµ gi¶i. ViÖc hoµ gi¶i ph¶i ®­îc lËp thµnh biªn b¶n cã ch÷ ký cña c¸c bªn vµ cã x¸c nhËn hoµ gi¶i thµnh hoÆc hoµ gi¶i kh«ng thµnh cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn.

Biªn b¶n hoµ gi¶i ®­îc göi ®Õn c¸c bªn tranh chÊp, l­u t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt tranh chÊp.

3. §èi víi tr­êng hîp hoµ gi¶i thµnh mµ cã thay ®æi hiÖn tr¹ng vÒ ranh giíi, chñ sö dông ®Êt th× Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn göi biªn b¶n hoµ gi¶i ®Õn Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®èi víi tr­êng hîp tranh chÊp ®Êt ®ai gi÷a hé gia ®×nh, c¸ nh©n, céng ®ång d©n c­ víi nhau; göi ®Õn Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®èi víi c¸c tr­êng hîp kh¸c.

Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng tr×nh Uû ban nh©n d©n cïng cÊp quyÕt ®Þnh c«ng nhËn viÖc thay ®æi ranh giíi thöa ®Êt vµ cÊp míi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

C©u hái 61:

Toµ ¸n nh©n d©n cã thÈm quyÒn gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai trong tr­êng hîp nµo?

Tr¶ lêi:

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 136 cña LuËt §Êt ®ai, Toµ ¸n nh©n d©n cã thÈm quyÒn gi¶i quyÕt c¸c tranh chÊp ®Êt ®ai sau ®©y:

1. Tranh chÊp vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt (®Êt sö dông hîp ph¸p).

2. Tranh chÊp vÒ quyÒn sö dông ®Êt mµ ®­¬ng sù cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt ®Êt ®ai 2003: 

a) Nh÷ng giÊy tê vÒ quyÒn ®­îc sö dông ®Êt ®ai tr­íc ngµy 15/10/1993 do c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn chÝnh s¸ch ®Êt ®ai cña Nhµ n­íc ViÖt Nam d©n chñ céng hoµ, ChÝnh phñ C¸ch m¹ng l©m thêi Céng hoµ miÒn Nam ViÖt Nam vµ Nhµ n­íc Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam;

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt t¹m thêi ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn cÊp hoÆc cã tªn trong sæ ®¨ng ký ruéng ®Êt, sæ ®Þa chÝnh;

c) GiÊy tê hîp ph¸p vÒ thõa kÕ, tÆng cho quyÒn sö dông ®Êt hoÆc tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt; giÊy tê giao nhµ t×nh nghÜa g¾n liÒn víi ®Êt;

d) GiÊy tê chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt, mua b¸n nhµ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë tr­íc ngµy 15/10/1993, nay ®­îc Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn x¸c nhËn lµ ®· sö dông tr­íc ngµy 15/10/1993;

d) GiÊy tê vÒ thanh lý, ho¸ gi¸ nhµ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

®) GiÊy tê do c¬ quan cã thÈm quyÒn thuéc chÕ ®é cò cÊp cho ng­êi sö dông ®Êt;

e) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt mµ cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê quy ®Þnh ë trªn mµ trªn giÊy tê ®ã ghi tªn ng­êi kh¸c, kÌm theo giÊy tê vÒ viÖc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt cã ch÷ ký cña c¸c bªn cã liªn quan, nh­ng ®Õn tr­íc 01/7/2004 (ngµy LuËt ®Êt ®ai 2003 cã hiÖu lùc) ch­a thùc hiÖn thñ tôc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt;

f) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®­îc sö dông ®Êt theo b¶n ¸n, quyÕt ®Þnh cña Toµ ¸n nh©n d©n, quyÕt ®Þnh thi hµnh ¸n cña c¬ quan thi hµnh ¸n, quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai cña c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn ®· ®­îc thi hµnh.

L­u ý: Tr×nh tù gi¶i quyÕt thùc hiÖn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ tè tông d©n sù.

C©u hái 62:

Uû ban nh©n d©n cÊp nµo cã thÈm quyÒn gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai vµ gi¶i quyÕt tranh chÊp trong tr­êng hîp nµo? 

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 136 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 160 cña NghÞ ®Þnh 181, th× tranh chÊp vÒ quyÒn sö dông ®Êt mµ ®­¬ng sù kh«ng cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc kh«ng cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai thuéc thÈm quyÒn gi¶i quyÕt cña Uû ban nh©n d©n cÊp sau ®©y:

1. Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh gi¶i quyÕt ®èi víi tranh chÊp ®Êt ®ai gi÷a hé gia ®×nh, c¸ nh©n, céng ®ång d©n c­ víi nhau.

Tr­êng hîp kh«ng ®ång ý víi quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt cña Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh th× mét bªn hoÆc c¸c bªn tranh chÊp cã quyÒn göi ®¬n xin gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai ®Õn Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng.

QuyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai cña Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng lµ quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt cuèi cïng.

2. Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng gi¶i quyÕt ®èi víi tranh chÊp ®Êt ®ai gi÷a tæ chøc, c¬ së t«n gi¸o, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi, tæ chøc n­íc ngoµi, c¸ nh©n n­íc ngoµi víi nhau hoÆc víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n, céng ®ång d©n c­.

Tr­êng hîp kh«ng ®ång ý víi quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt cña Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng th× mét bªn hoÆc c¸c bªn tranh chÊp cã quyÒn göi ®¬n xin gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai ®Õn Bé tr­ëng Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng; quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai cña Bé tr­ëng Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng lµ quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt cuèi cïng.

L­u ý: kh«ng gi¶i quyÕt khiÕu n¹i vÒ quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt tranh chÊp nãi trªn theo tr×nh tù quy ®Þnh trong LuËt KhiÕu n¹i, tè c¸o.

C©u hái 63:

C¨n cø nµo ®Ó UBND cÊp cã thÈm quyÒn gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 161 cña NghÞ ®Þnh 181, UBND cÊp cã thÈm quyÒn khi gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai ph¶i dùa theo c¸c c¨n cø sau:

1. Chøng cø vÒ nguån gèc vµ qu¸ tr×nh sö dông ®Êt do c¸c bªn tranh chÊp ®­a ra.

2. ý kiÕn cña Héi ®ång t­ vÊn gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai cña x·, ph­êng, thÞ trÊn do Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn thµnh lËp gåm cã:

a) Chñ tÞch hoÆc Phã Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn lµ Chñ tÞch Héi ®ång;

b) §¹i diÖn MÆt trËn Tæ quèc ViÖt Nam x·, ph­êng, thÞ trÊn;

c) Tæ tr­ëng tæ d©n phè ®èi víi khu vùc ®« thÞ; tr­ëng th«n, Êp, b¶n, bu«n, phum, sãc ®èi víi khu vùc n«ng th«n;

d) §¹i diÖn cña mét sè hé d©n sinh sèng l©u ®êi t¹i x·, ph­êng, thÞ trÊn biÕt râ vÒ nguån gèc vµ qu¸ tr×nh sö dông ®èi víi thöa ®Êt ®ã;

®) C¸n bé ®Þa chÝnh, c¸n bé t­ ph¸p x·, ph­êng, thÞ trÊn.

3. Thùc tÕ diÖn tÝch ®Êt mµ c¸c bªn tranh chÊp ®ang sö dông ngoµi diÖn tÝch ®Êt ®ang cã tranh chÊp vµ b×nh qu©n diÖn tÝch ®Êt cho mét nh©n khÈu t¹i ®Þa ph­¬ng.

4. Sù phï hîp cña hiÖn tr¹ng sö dông thöa ®Êt ®ang cã tranh chÊp víi quy ho¹ch sö dông ®Êt chi tiÕt ®· ®­îc xÐt duyÖt.

5. ChÝnh s¸ch ­u ®·i ng­êi cã c«ng cña Nhµ n­íc.

6. Quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ giao ®Êt, cho thuª ®Êt.

C©u hái 64:

ViÖc gi¶i quyÕt khiÕu n¹i cña ng­êi cã quyÒn lîi liªn quan vÒ quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh, hµnh vi hµnh chÝnh cña c¸n bé, c«ng chøc nhµ n­íc thùc hiÖn c«ng vô liªn quan trong lÜnh vùc ®Êt ®ai ®­îc gi¶i quyÕt theo LuËt §Êt ®ai hay LuËt KhiÕu n¹i, tè c¸o?

Tr¶ lêi: 

Theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 139 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 162 cña NghÞ ®Þnh 181, th× ng­êi cã quyÒn lîi liªn quan ®Òu cã quyÒn khiÕu n¹i nh÷ng quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh trong qu¶n lý ®Êt ®ai, nh÷ng hµnh vi cña c¸n bé, c«ng chøc nhµ n­íc khi gi¶i quyÕt c«ng viÖc vÒ qu¶n lý ®Êt ®ai. ViÖc gi¶i quyÕt khiÕu n¹i cña c«ng d©n vÒ quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh, hµnh vi hµnh chÝnh trong lÜnh vùc ®Êt ®ai thùc hiÖn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai ®èi víi nh÷ng quyÕt ®Þnh, hµnh vi sau: 

1. QuyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt, thu håi ®Êt, tr­ng dông ®Êt, cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông dông ®Êt.

2. QuyÕt ®Þnh båi th­êng, hç trî, gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c­.

3. CÊp hoÆc thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

4. QuyÕt ®Þnh gia h¹n thêi h¹n sö dông ®Êt.

5. Hµnh vi cña c¸n bé, c«ng chøc nhµ n­íc khi gi¶i quyÕt c«ng viÖc vÒ giao ®Êt, cho thuª ®Êt, thu håi ®Êt, tr­ng dông ®Êt, cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt, båi th­êng, hç trî, gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c­, cÊp, thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, gia h¹n thêi h¹n sö dông ®Êt.

Nh÷ng quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh, hµnh vi hµnh chÝnh trong lÜnh vùc ®Êt ®ai kh«ng thuéc nh÷ng tr­êng hîp nªu trªn th× thùc hiÖn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ khiÕu n¹i, tè c¸o./. 
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